Fir Monheim am Rhein.

PETO | Postfach 10 05 01 | 40769 Monheim am Rhein

An die Blirgermeisterin
Sonja Wienecke
Rathausplatz 2

40789 Monheim am Rhein

o Datum: 1. Juli 2026

Einleitung eines Bauleitverfahrens zur Realisierung eines Sportleistungszentrums durch
Bayer 04 Leverkusen — Aufstellungsbeschluss

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin,

— die PETO-Fraktion beantragt die Aufnahme folgenden Tagesordnungspunktes in den
offentlichen Teil der kommenden Ratssitzung am 15.07.2026:

»Einleitung eines Bauleitverfahrens zur Realisierung eines Sportleistungszentrums durch
Bayer 04 Leverkusen — Aufstellungsbeschluss”.

Begriindung

Der Sachverhaltist durch die Beratung im Ausschuss fur Klimaschutz und Stadtplanung am
18.06.2026 hinlanglich bekannt.

— Mit Schreiben vom 29.06.2026 hat Bayer 04 Leverkusen nun durch einen formellen Antrag
die Einleitung eines Bauleitverfahrens beantragt. AuRerdem wurde eine verbindliche
Kostenlibernahmeerklarung abgegeben.

Ein Gelingen des Vorhabens ist auch im Interesse der Stadt. Wir nehmen insofern Bezug
auf die bereits intensiv gefiihrten Diskussionen. Der Rat der Stadt Monheim am Rhein
sollte deshalb nun umgehend ein Bauleitverfahren in die Wege leiten.
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Vor diesen Hintergrund beantragen wir, dem Rat unter dem oben genannten
Tagesordnungspunkt die aus Anlage 1 ersichtliche Beschlussfassung zur Abstimmung
vorzulegen.

Wenn und soweit aus fachlicher Sicht seitens der Verwaltung in der vorgeschlagenen
Beschlussfassung oder deren Begriindung oder den Anlagen Anpassungsbedarfe fiir eine
rechtssichere Beschlussfassung vorzunehmen sind, nehmen wir diese gerne bereits vor
der Sitzung entgegen.

Mit freundlichen GrifRRen

]mr J et ey

Joris Schiiller

Anlagen:
Anlage 1 — Aufstellungsbeschluss

Anlage 2 — Geltungsbereich 68. Anderung des Flichennutzungsplans

Anlage 3 — Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan 183M ,Ida-Siekmann-
StraRe”

Anlage 4 — Antrag § 12 BO4 Campus

Anlage 5 — Konzept




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ida-Siekmann-StraBe“ — Aufstellungsbeschluss

Beschlussempfehlung

1. Der Rat macht vom Riickholrecht des § 8 Abs. 5 der Hauptsatzung der Stadt Monheim am
Rhein Gebrauch und zieht die Angelegenheit an sich.

2. Die Aufstellung der 68. Anderung des Flichennutzungsplans ,,|da-Siekmann-StraRe* wird
gemiR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Ziel der Anderung ist die
vorbereitende Planung fir ein neues Sportleistungszentrum auf landwirtschaftlichen und
gewerblichen Bauflichen. Der rdumliche Geltungsbereich der 68. Anderung des
Flachennutzungsplans ergibt sich aus dem als Anlage 2 beigefligten Lageplan, der Bestandteil
dieses Beschlusses ist.

3. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan 183M ,Ida-Siekmann-StraRe” wird
gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Zoel des Bebauungsplans ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein neues Sportleistungszentrum des
FuRballvereins Bayer 04 Leverkusen. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
183M ,Ida-Siekmann-StraRe” ergibt sich aus dem als Anlage 3 beigefiigen Lageplan, der
Bestandteil dieses Beschlusses ist.

4. Auf Grundlage des vorgestellten Konzeptes wird die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Begriindung
01 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Monheim am Rhein hat fiir sich das strategische Ziel gesetzt, als ,,Stadt fiir alle” sportliche
Aktivitdten im Breiten- und Leistungssport zu fordern.

Die bestehenden Trainingsflachen des Bundesligavereins Bayer 04 Leverkusen werden durch den
geplanten Autobahnausbau auf Leverkusener Stadtgebiet stark eingeschrankt. Wie in Vorlage X/1305
dargelegt, besteht dringender Handlungsbedarf. Eine weitraumige Standortanalyse zeigte auf, dass
sich dabei unter Berlicksichtigung der Vorhabenanforderungen als auch der landes- und
regionalplanerischen Vorgaben das in Rede stehende Plangebiet in Monheim am Rhein als geeigneter
Standort identifizieren Iasst.

Am 29.06.2026 hat die Bayer 04 Immobilien GmbH als Vorhabentragerin beantragt, ein
Bebauungsplanverfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Bayer 04
Campus” und die fiir das Vorhaben erforderliche Anderung des Flaichennutzungsplans einzuleiten.
Das Schreiben liegt als Anlage 4 an.

Die hier aufgezeigten Flachen stehen im Eigentum des Konzerns. Durch eine gewerbliche Vorpragung
des rechtskraftigen Bebauungsplans 59M ,,nordwestlich Alfred-Nobel-StraRe” ist das Gebiet bereits
flr eine Bebauung vorgesehen. Der Anschluss tber die Strafle Fahnenacker und Hitdorfer Stral3e an
das Autobahndreieck Monheim Siid stellt sich als leistungsfahige ErschlieBung dar. Durch die
Anordnung der baulichen Anlagen im Stidosten der Flache und Orientierung der Sportanlagen und
Freiflichen in Richtung des Monheimer Siedlungskdrpers wird einem Griinkorridor ausreichender
Raum zur Verfligung gestellt. Der Immissionsschutz zu den Wohngebieten wird gutachterlich
untersucht und durch verschiedene MaRBnahmen sichergestellt.



Das geplante Sportleistungszentrum wird in einem Parallelverfahren aus der 68. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes 183M ,,Ida-Siekmann-Strafse” planungsrechtlich
gesichert. Grundlegende Zielsetzung ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung des Sportleistungszentrums inklusive Flachen fiir Sportplatze in Vereinbarkeit mit dem
Landschafts-, Arten- und Immissionsschutzes.

Die Vorhabentragerin hat bereits mit Einreichung ihres Antrags verbindlich zugesagt, dass sie die
Kosten fiir Planung und ErschlieBung tragen wird.

02 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Stadt Monheim am Rhein. Die Flache von ca. 29 ha wird
begrenzt durch:

- die Ida-Siekmann-StraRe und landwirtschaftliche Flachen im Nordosten,

- die gewerblichen Bauflachen der Bayer-Crop-Science-Division im Stidosten,

- einer landwirtschaftlichen Flache sidwestlich des Heerweges und

- dem Monheimer Siedlungskorper mit kleinteiliger Wohnbebauung, Ausgleichsflachen und
einem Regenversickerungsbecken im Nordwesten.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Gemarkung Monheim, Flur 3, Flursticke 102, 105, 2712, 103
(anteilig), 185 (anteilig), 2764 (anteilig), sowie Gemarkung Monheim, Flur 5, Flurstlicke 790, 793, 794,
965, und 1422 (anteilig).

Der Geltungsbereich ist in Anlage 2 fir die Flachennutzungsplananderung und in Anlage 3 fiir das
Bebauungsplanverfahren ersichtlich und Bestandteil des Beschlusses.

03 Planungsrechtliche Grundlagen
Landesentwicklungsplan NRW

Im Landesentwicklungsplan ist die Flache festgelegt als Gebiet fir den Freiraum und Griinzug. Diese
Kennzeichnung ist nachrichtlich entsprechend dem Regionalplan Diisseldorf mit Stand vom
01.01.2016 dargestellt.

Flr Einrichtungen fiir Erholung, Sport, Freizeit und Tourismus werden in Ziff. 6.6 LEP NRW Ziele und
Grundsétze definiert. Grundsatzlich sollen die Siedlungsbereiche bedarfsgerecht und angepasst an
die zentralortliche Gliederung mit moglichst vielfaltig zu nutzenden Bewegungsraumen und
Erholungs-, Sport-, Freizeit- und Tourismuseinrichtungen ausgestattet werden (Ziff. 6.6-1). Das Ziel
6.6-2 des LEP NRW gibt vor, dass neue raumbedeutsame Sporteinrichtungen in der Regel innerhalb
von oder unmittelbar anschlieBend an den Allgemeinen Siedlungsbereich oder Bereiche fiir
gewerbliche und industrielle Nutzung festzulegen sind. Ein solcher Anschluss ist im hier vorliegenden
Fall gegeben.

Regionalplan Diisseldorf

Die zeichnerischen Festlegungen des Regionalplans Diisseldorf definieren fiir den Bereich
,Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich, ,,Regionaler Griinzug” sowie ,,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung”. Im Siidosten ist der Bereich des Bebauungsplan 59M , nordwestlich
Alfred-Nobel-StraRe” als ,gewerbliche und industrielle Bauflache (GIB)“ festgelegt.



Die Festlegung , Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich” ist verbunden mit der MaRgabe, dass neue
raumbedeutsame Planung die aufgrund lhrer Eigenart nicht innerhalb des Allgemeinen
Siedlungsbereiches errichtet werden kénnen, so durchzufiihren sind, dass sie schutzwiirdige Boden
grundsatzlich erhalten, keine Trenn- Zerschneidungs- und Barrierewirkung entfalten und dadurch die
Freiraumbereiche als moglichst groRraumiges und tbergreifendes System erhalten.

Die Festlegung ,,Regionaler Griinzug” ist mit dem Ziel verbunden, diesen im Hinblick auf seine
freiraum- und siedlungsbezogenen Funktionen vor einer siedlungsraumlichen Inanspruchnahme zu
schitzen. Eine Inanspruchnahme fiir siedlungsraumliche Entwicklungen darf ausnahmsweise
erfolgen, wenn fiir das Vorhaben keine Alternativen auBerhalb des betroffenen Griinzuges bestehen
und die Funktionsfahigkeit des Griinzuges erhalten bleibt. Eine alternative Flache fiir das Vorhaben
steht weder im Stadtgebiet der Stadt Monheim am Rhein noch auf irgendeiner anderen betrachteten
Flache aus der Standortanalyse fiir den Betrachtungsraum zur Verfligung. Die Funktionsfahigkeit des
regionalen Griinzuges wird durch das Vorhaben beeintrichtigt. Im Zuge der Anderung des
Regionalplanes wird seitens der Bezirksregierung Disseldorf beabsichtigt den Regionalen Griinzug im
Monheimer Siiden mangels anderer geeigneter Vorhabenstandorte zuriickzunehmen. Letztendlich
soll der geplante Griinkorridor gemal der vorliegenden Planung aber auch weiterhin eine griin- und
freiraumbezogene Verbindungsfunktion Gbernehmen.

Der Bereich ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung (BSLE)“ definiert die
Grundsatze die fiir die Biotopvernetzung wesentlichen Landschaftsstrukturen, Verbindungselemente
und Trittsteine zu erhalten, untereinander zu verbinden sowie durch geeignete MaRnahmen auch im
Rahmen der vorhandenen Nutzungen zu entwickeln und zu sichert oder wiederherzustellen.
Erganzend sollen die Voraussetzungen fiir die landschaftsorientierte und naturvertragliche Erholungs-
, Sport- und Freizeitnutzung erhalten und entwickelt werden.

Die Festlegung GIB geht mit dem Ziel einher, dass dort emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe
angesiedelt werden. Sofern Bauleitplane fiir diese Bereiche aufgestellt werden, sind diese an die §§ 8
und 9 BauNVO (Gewerbegebiet, Industriegebiet) gebunden. Dabei konnen die in § 8 ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen fiir sportliche Zwecke zugelassen werden. Eine Vereinbarkeit mit der hiesigen
Planung eines Sportleistungszentrums ware damit gegeben.

Zur Umsetzung der Planungen ist die Anderung des Regionalplans im Bereich der geplanten
Sporteinrichtungen in einen ASB mit der Zweckbestimmung ,,Sporteinrichtung” auf einer Flache von
ca. 18 ha erforderlich. Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans soll parallel zur Aufstellung der
kommunalen Bauleitplanung erfolgen.

Landschaftsplan Kreis Mettmann

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann. Dieser
definiert fiir den bezeichneten Bereich die Entwicklungsrdume im Bereich temporéare Erhaltung und
im Bereich Erhaltung sowie den geschiitzten Landschaftsbestandteil ,,Flurgehdlz stidlich von
Monheim“ (D 2.8-6). Ziel des Entwicklungsraumes , Zaunswinkel Ost“ (D 1.6-7) ist die temporére
Erhaltung des Landschaftszustandes bis zur Aufstellung eines landesplanerisch abgestimmten
Bebauungsplanes. Ziel des Entwicklungsraumes ,,Zaunswinkel stidostlich Monheim“ (D 1.1-13) ist die
Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftselementen vielfiltig ausgestatteten Landschaft. Der
geschitzte Landschaftsbestandteil ist gem. § 29 Abs.1 Nr. 1 - 4 BNatSchG festgesetzt. Sofern der Kreis
als Zustandige Naturschutzbehérde innerhalb des Planverfahrens nicht widerspricht, tritt der
Landschaftsplan nach Rechtskraft der Bauleitplanung um die betroffenen Bereiche zurlick.

Fléchennutzungsplan



Der Flachennutzungsplan der Stadt Monheim am Rhein stellt Flachen fiir die Landwirtschaft dar.
Erganzend finden sich Darstellungen tber Griinflachen als Mallnahme zum Naturerhalt. Der Bereich
des Bebauungsplans 59M ,nordwestlich Alfred-Nobel-StraBe” ist als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Im Zentrum des Plangebiets ist eine Flache fir Wald — und Forstwirtschaft dargestellt.
Entlang der Alfred-Nobel-StralRe ist eine 6rtliche HauptverkehrsstraRe dargestellt. Darliber hinaus
werden verschiedene Fernleitungen, Richtfunkstrahlen nachrichtlich dargestellt. Das beabsichtigte
Vorhaben ist nicht aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Monheim am Rhein zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge dieses Parallelverfahrens gedndert.

Bebauungspléne

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die rechtskraftigen Bebauungsplane 59M
,nhordwestlich Alfred-Nobel-StraBe” sowie 55M , Alfred-Nobel-Stral’e” in der Fassung der 1.
Anderung. Die Bebauungspldne definieren Gewerbegebiete. Im Bebauungsplan 55M werden die
Nutzungen mit ,Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Anlagen zu Ver- und
Entsorgungszwecken definiert. Der Bebauungsplan 59M setzt Gewerbebetriebe aller Art und
Geschafts- und Birogebaude fest. Hier werden erganzend Emissionkontingente definiert. Darlber
hinaus trifft der Bebauungsplan 59M ,nordwestlich Alfred-Nobel-StraRe” Festsetzungen zum
Naturausgleich.

Angrenzend finden sich die Bebauungsplane 95M ,,siidlich Zaunswinkel” und 167M ,westlich
Heerweg” welche Allgemeine Wohngebiete festsetzen. Der Bebauungsplan 153M ,,Pfingsterfeld
West“ setzt angrenzend eine Mallnahmenflache zum Naturausgleich fest.

Zur Umsetzung des Planvorhabens ist die Anderung der Gewerbegebiete in ein Sondergebiet mit
Zweckbestimmung , Leistungszentrum FulRball” zur Umsetzung des Trainingszentrums sowie Flachen
flr Sportanlagen zur Umsetzung der Sportflichen notwendig. An den Randbereichen sollen
Grinflachen festgesetzt werden.

04 Konzept

Das Konzept des geplanten Sportleistungszentrums des Bundesligavereins Bayer 04 Leverkusen
beinhaltet zehneinhalb FulRballpldtze zu Trainings- und Spielzwecken bei denen zwischen Naturrasen,
Kunstrasen und Hybridrasen unterschieden wird. Dabei wird ein halbes Spielfeld mit
Witterungsschutz errichtet. Ebenfalls ist das an der Ida-Siekmann-Stralle gelegene Spielfeld mit
kleiner Triblinenanlage fir 500 Personen ausgestattet und im Spielbetrieb auch fiir den externen
Zugang vorgesehen.

Das Hauptgebdude mit den bendtigten Nutzungseinheiten fir den Sport- und Lizenzbetrieb ist im
norddstlichen Bereich des Plangebiets positioniert und bietet eine direkte Anbindung an die
umliegenden Sportplatze. In dieser, sich von Slidwest nach Nordost erstreckenden, Akademie werden
Kabinen fiir die Sportlerinnen und Sportler, ein Gym, Flachen fiir medizinische Zwecke, eine Kantine
und Aufenthaltsraume sowie Logistik und Verwaltungsflaichen vorgesehen.

Die Sportplatze werden in Richtung des Siedlungskorpers orientiert und um MaRnahmenflachen zum
Naturausgleich erganzt. So entsteht ein moglichst umfangreicher Griinzug, der 6kologisch
aufgewertet und mit einer Wegeverbindung fiir die Offentlichkeit nutzbar gemacht werden soll. Der
geschitzte Landschaftsbestandteil wird in die Planung integriert und als solcher erhalten.

Planungsrechtlich wird das Gebiet im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache sowie als Griinflache
dargestellt. Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet sowie Flachen fir Sportanlagen gem. § 9 Abs.

4



1 Nr. 5 BauGB fest. Fiir die notwendigen Baukorper werden entsprechende Baugrenzen definiert.
Dariber hinaus wird durch Gestaltungsfestsetzungen sichergestellt, dass eine Integration in die
Landschaft (Griindacher, Fassadenbegriinung, Pflanzmalnahmen) vorgenommen wird.

05 Verfahren
Mit der Vorhabentragerin wird ein Durchfiihrungsvertrag gemall § 12 Abs. 3a BauGB geschlossen.

Das Planverfahren wird gemaR § 2 BauGB (Vollverfahren) in Verbindung mit § 8 Abs. 3 BauGB als
Parallelverfahren durchgefiihrt. Den Begriindungen zur Anderung des Flichennutzungsplanes sowie
fiir den Bebauungsplan wird je ein Umweltbericht beigefiigt.

06 Nachste Schritte

Nach Beschlussfassung der Aufstellung und der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit werden die
Blrgerinnen und Birger frihzeitig Gber die Planung informiert Der Sportverein steht dabei flir Fragen
und Anregungen aus der Birgerschaft zur Verfligung. Weiterhin werden die Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbarkommunen Gber die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten.

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans wird zur landesplanerischen Beratung an die
Bezirksregierung Disseldorf (ibermittelt. Die Bezirksregierung wird das Bestehen oder Nichtbestehen
von landesplanerischen Bedenken duBern. Voraussetzung fiir die Anderung des
Flaichennutzungsplanes ist die Anderung des Regionalplans zugunsten eines ASB mit der
Zweckbestimmung "Sporteinrichtung". Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans soll parallel zur
kommunalen Bauleitplanung durchgefiihrt werden.

Nach Abwéagung und Einarbeitung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen sowie der
landesplanerischen Abstimmung wird die Planung dem Ausschuss fiir Klimaschutz, Stadtentwicklung
und Verkehr zum Beschluss der Veroffentlichung vorgelegt. AnschlieRend erfolgt diese fiir die Dauer
eines Monats.

Nach Abschluss der Veroffentlichung werden die Planwerke zur Bauleitplanung ,Ida-Siekmann-
Strafle” dem Rat der Stadt Monheim am Rhein zur Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen
und zum Feststellungsbeschluss des FNP sowie zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
vorgelegt.

Der Flachennutzungsplan wird im Anschluss der Bezirksregierung zur Genehmigung vorgelegt. Sobald
die Genehmigung erteilt ist, werden der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan im Amtsblatt
der Stadt Monheim am Rhein bekannt gemacht. Hierdurch erhalt die Planung ihre Rechtskraft.
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Einschreiben/Rickschein
Vorab per E-Mail an: swienecke@monheim.de, fengel@monheim.de

Zur Kenntnis an die Fraktionsvorsitzenden / Gruppen des Rates der
Stadt Monheim per E-Mail.

An die Burgermeisterin der Stadt Monheim
Frau Sonja Wienecke

Rathausplatz 2

40789 Monheim am Rhein

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Bayer 04 Campus 29. Juni 2026
Antrag gem. § 12 Abs. 2 BauGB auf Einleitung eines

Bebauungsplanverfahrens

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin Wienecke,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen wir als Vorhabentragerin gem. § 12 Abs. 2 BauGB die
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Bayer 04 Campus sowie des
Verfahrens fiir die fiir das Vorhaben erforderliche Anderung des
Flachennutzungsplans. Wir sind bereit und in der Lage, uns in einem
stadtebaulichen Vertrag zur Durchflihrung des Vorhabens und der
ErschlieBungsmalnahmen zu verpflichten. Wir sagen bereits heute
verbindlich zu, die Planungs- und Erschlielungskosten zu tragen.

Wir bitten Sie hoflich, moglichst rasch eine entsprechende
Entscheidungsfindung der stadtischen Gremien herbeizufuhren und die
nach BauGB sowie anderen Rechtsvorschriften erforderlichen Schritte
einzuleiten.

1. Vorgesehener Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Fir den vorgesehenen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und den Bereich der erforderlichen Anderung des
Flachennutzungsplans verweisen wir auf die beigefligten Ubersichtskarten.
Die umfassten Grundstlicke Flur 3, Flurstiicke 102, 105, 2712, 103
(teilweise), 2786 (teilweise) in der Gemarkung Monheim befinden sich im
Eigentum der Dritte Bayer Real Estate VV GmbH.

Das umfasste Grundstlck Flur 5, Flurstlick 794 befindet sich im Eigentum
der Dritte Bayer Real Estate VV GmbH.

Das umfasste Grundstuck, Flur 3, Flursttick 185 (teilweise) befindet sich im
Eigentum der Funfte Bayer Real Estate VV GmbH & Co. KG.

Die Gesellschaften haben sich uns gegeniber bereiterklart, die
Grundstucke zur Vorhabenverwirklichung bereitzustellen.

BAYER 04 IMMOBILIEN GMBH

BayArena Amtsgericht Kéin Geschiftsfiihrer Sparkasse Leverkusen
Bismarckstr. 122—124 HRB 49911 Fernando Carro de Prada, IBAN: DE95 3755 1440 0100 1220 35 / SWIFT-BIC: WELADEDLLEV
51373 Leverkusen Sitz der Gesellschaft Leverkusen Felix Duden

Tel. +49 214 5000 1904 Ust.-ID-Nr. DE813449323
Fax +49 214 8660 512 Steuer-Nr. 5230/5740/0010 eine Tochtergesellschaft der Bayer 04 Leverkusen FuRball GmbH


mailto:swienecke@monheim.de
mailto:fengel@monheim.de

Die umfassten Grundstlcke Flur 5, Flurstiicke 965, 1422, 790, 793
(teilweise) sind stadtisch.

2. Konzeption des Vorhabens

Unser Vorhaben ist der Verwaltung der Stadt Monheim und den Mitgliedern
des Stadtrats aus vorheriger Befassung bereits bekannt. Wir beabsichtigen,
nordwestlich der Alfred-Nobel-Strale in Monheim-Sud ein von Profi- und
Nachwuchsspielern der Bayer 04 Leverkusen Ful3ball GmbH und auch
weiteren Mannschaften aus der Region zu nutzendes
FuRballleistungszentrum bestehend aus einem Hauptgebaude, einem
Nebengebaude und zehneinhalb FuRballplatzen zu errichten. Zudem soll
das bisher durch Ackerflachen gepragte Plangebiet aulerhalb des
FuRballleistungszentrums 6kologisch aufgewertet und als Grinstreifen mit
Wegeverbindungen fur die Monheimer Bevolkerung nutzbar gemacht
werden.

Das beigefligte stadtebauliche Konzept fur dieses Vorhaben wurde
gemeinsam mit der kadawittfeldarchitektur gmbh entwickelt. Mit der
Erarbeitung der Planunterlagen sowie der Koordination des
Bauleitplanverfahrens wirden wir das bereits eingebundene Planungsbtiro
ISR — Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH aus Haan beauftragen.
Uns ist es zudem wichtig, den Burgerinnen und Burgern der Stadt Monheim
sowie den Mitgliedern der stadtischen Gremien breite Mdglichkeiten bei der
Einbringung ihrer Interessen und Belange auch jenseits der gesetzlich
vorgesehenen Beteiligungsverfahren zu geben.

Wir wissen um die kontroversen Sichtweisen, die unser Vorhaben in Teilen
der Offentlichkeit und der Nachbarschaft hervorruft. Wir sind davon
Uberzeugt, dass ein sorgfaltig gefuhrtes Bauleitplanverfahren, die fur die
Umsetzung des Vorhabens notwendige sachliche Grundlage schaffen wird:
Es wird bestehende Bedenken einer fachlichen Prufung zufuhren,
stadtebauliche Vor- und Nachteile transparent machen und den Gremien
der Stadt eine sachliche und fundierte, auf belastbaren
Untersuchungsergebnissen beruhende Abwagungsentscheidung
ermdglichen. Wir wiinschen uns ausdricklich, dass dieser Prozess auch
das Vertrauen der Monheimerinnen und Monheimer in das Vorhaben des
Bayer 04 Campus starken wird.

Mit freundlichen GrifRRen

3

Bayer 04 Immobilien GmbH
ppa. Annegret Dannenberg




Anlagen:
e Stadtebauliches Konzept (kadawittfeldarchitektur gmbh)
o Geltungsbereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Buro ISR —
Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH)

e Geltungsbereich FNP-Anderung (Biro ISR — Innovative Stadt- und
Raumplanung GmbH)
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