2 ] \ [ — '\ \
| o \ | 4816
- | |
\ 2
: — X | | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LEGENDE
|
8 \\\ - _ | |
- I | |
8 | |
|
. A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .
__________ ) _ _ ) 1. Art der baulichen Nutzung
- 2 1. Art der baulichen Nutzung -Gewerbegebiete GE- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2, 6 BauNVO und (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)
’/ < § 8 BauNVO)
9 1.1 Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO sind Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen nicht zulassig. @ Gewerbegebiete
4 1.2 Im Gewerbegebiet GE1 wird gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 Anlagen
/ ’ fur kulturelle Zwecke allgemein zuldssig sind.
N/ /A A— 5030 2. MaR der baulichen Nutzung
— A
Py g= 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
LA — —  —— . . o . ) ) . .
o\ __-— o 2.1 Das MaB der b?uhchgn Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan lber die Grundflachenzahl (GRZ), und die 2B.08 Grundflachenzahl (GRZ)
__ z maximale Gebaudehdhe festgesetzt.
g—= 5 2.2 Als oberer Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GHmax) in z.B. GH max. 60,00 m i.NHN  Gebaudehdhe in Meter iiber Normalhéhennull (NHN) als Hochstmal
u 4 6 ’
Meter tber Normalhdhennull (NHN) gilt bei Flachdachern die Oberkante Attika und bei geneigten Dachern
die Oberkante First. z.B. UK min. 51,30 m 4.NHN  Gebaudehohe Unterkante in Meter (ber Normalhéhennull (NHN) als Minimum
30,00 2.3 Die festgesetzten maximalen Gebaudeho6hen dirfen ausnahmsweise durch das Dach untergeordnete 2.B. OK max. 57,10 m i.NHN  Gebaudehshe Oberkante in Meter iiber Normalhdhennull (NHN) als Maximum
— | ' technische Anlagen (wie Schornsteine, Be- und EntlGftungsanlagen, Antennen, Anlagen zur Nutzung der o Y '
— i 30,00 Solarenergie, usw.) sowie Aufzugsiiberfahrten um bis zu 3,0 m Uiberschritten werden.
| g &
—— 085, T 2.4 Die untergeordneten technischen Anlagen (wie Schornsteine, Be- und Entliiftungsanlagen, Antennen, 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
e e O A ——— ey e e 4082 S Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, usw.) sowie Aufzugsiiberfahrten miissen um das MaR ihrer Héhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
________________________ - 4 von der AuBenkante des Gebaudes zurtickspringen.
L s I L by Q 40.82 e v\ XA T e Baugrenze
B o e e e KD 40.81 F__--' )
_____________ _0._ - = _ ’ . e . = B lini
5223 ~40.96 Am Wald 4943 0.7 _— _ - ~ 7. OK M L o = KD < KD 4103 , 4248 3.Bauweise (gemiR § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) au |r.1|e |
4941 m 085 _ _ — — —— g fj‘:@ 707 404 - ALl == | / 3.1 Inden Gewerbegebieten ist gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Als a abweichende Bauweise
, o m— — e Ty - e n AP | \WH 4438 1 . | ! abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass einzelne Gebdudeldngen mehr als
e = _ — o Wei 4 ~ abks0s : ] ) L | 50 m betragen dirfen. . o
. o.oPte 41.1 | IS YT o , . . _ _ ) . . 4. Flachen fur Versorgungsanlagen
4 25y 0 5 = SIS = > 3.2 Im GE 1 sind technisch und statisch notwendige Anlagen innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
_ - f’z1 L2 & 3 A Y 54 \ % 5015 5 abweichend der Baulinien tber die gesamte Héhe GH max. 65,00 m i NN zuldssig. ' T '
- Her X B KD 41.12 17 404 \ |'| )
|~ 4,00 I . g o
4820 s 4328 HEBL «40.91 ) (ks |“ 4. Tiefgaragen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 BauNVO) O Versorgungsflache Elektrizitat
l 7 04 P . -‘ I 33> ;l R N 4.1 Tiefgaragen, Garagen bzw. liberdachte Stellplatze sind in allen Baugebieten innerhalb der
5 4172 ! .. .. .
§ . : 41.07 | | = || _ Uberbaubaren Grundstiicksflachen. 6. Sonstige Planzeichen
431 8 ; Wi 412 X 4.1 | 41.24 "4, o o ! i
0 ; . . 1) 3 N .
’ / 2= WH 4666 #1.29 141 29 i L 1 s '|| 5. Nebenanlagen ( BauGB § 14 BauNVO) " a Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Mg s WIS X ; v 2 5.1 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind ausschlieRlich innerhalb der iiberbaubaren | I (§9Abs.7BauGB)
2149 .41.38 %@ KD 41.35 41.0 > |'| ‘ — Grundstiicksflachen zuldssig. ==
— | | ’ OKEingang 4141 & b : =] = \ :
| §< 4116 4, 792 3 IS \ 12 +o-oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
4772 —\ | 4409 5 | - v g B) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
‘ ~ B A ! 12 .
. ) & 7. Kennzeichnung -
15| 2 41.37 —— l S L
I _ 2 41,09 LR e 12050 NI I Werbeanlagen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
I — (:r; 3,01 _ et—— " TT0 - || _ — . o . s
= ‘ ||§ D === 8\ 47,25 yauer 4451 | e De_ _7AIU - PO e | 1.1 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. X H
| [\ 4128 : - - b ' Wr“-i max. 49,50 m u NHN KD 41.4 Q | 1.2 Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftoandern sowie im Wechsel und in Stufen i _>: Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
X
4774 : ‘| ; ! el e === == P \\ schaltbare Anlagen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zulassig.
B | i D 41.31 ichtli '
.43 \ 41.3 ~ 41.06 2086 _ e 8. Nachrichtliche Ubernahme
| -40.98 «40.92 WH 45.55 41.04 | 1 1 GE1 _ _ _ _ ____ ! 1407 4472 (§ 9 Abs. 6 BauGB)
| p 0 3 ! j C) KENNZEICHNUNG (§ 9 Abs. 5 BauGB)
KD 40.86 . ' —_—— T
® A ——— 4342 Q ' Im Plangebiet sind die Altlasten 6362/29Mo und 6362/28Mo gekennzeichnet. _ .— Richtfunktrasse mit Schutzstreifen und Bauhshenbeschrankung
4760 GE2 00 e 0,8 \ _l
I wr W12 KN : e = '\
- =\ T T T T T ! D) Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a BauGB ,
-40.80 4069 a | 40.74 4331 ) a ) ( ) 9. Topografischer Bestand
0.8 .40.96 4115 l vk = P . = ' Hochwasserrisikogebiet
’ )08 : 40. 4 glclzo 847 10m G NH I\ Niedrige Wahrscheinlichkeit (HQextrem)
l [ ‘ - i : \ L Das Plangebiet ist in der Hochwassergefahrenkarte Rhein der Bezirksregierungen Dusseldorf und KéIn vom Gebaude
g KA 5 4071 41.24 i STOK-max-—57-10 m UNHN ~ AR Januar 2025 als Hochwasserrisikogebiet fiir den Fall eines seltenen Ereignisses (HQextrem) ausgewiesen. In
— IS | Y4 B ¢ ) PE— RO g — ) = .0 . . . . .
S @@ 4044 40.95 wH4515___ ———-—= | Hmin 514,30t INHINTE i~ %’3\5‘ diesem Fall werden ohne technischen Hochwasserschutz Uberflutungen mit bis zu 4 m Wasserstand o
\ l' 7 Ye" 40.56 M 94 = \ ary l | prognostiziert. ————  Firstrichtung
‘ NG A241 KD 40.95 Eﬁm e a2 LD SR | ~ | —~—2F 1z \ N Die Risikogebiete sind auf der ,Hochwasserrisikokarte Rhein“ der Bezirksregierungen Diisseldorf und Kéln, KD 42.00 R
7 ° Y124 o ' 433" 4260 N | ~ T—A ! ! AN (Stand Januar 2025, abrufbar unter www.flussgebiete.nrw.de zum Zeitpunkt des Offenlagebeschlusses) ® Kanaldeck mit Hohe uber NHN
% o " . 29 MO o ' | T i 650 \ nachzuvollziehen.
H ! R 0.5 058 >6<362>/< 69 X X X X X X TIU I | = P52 — : I | 42.03 Hohenangaben
43.68°. l. ' - 41.55 4217 4254 o U:! 9 ‘.\ Aus Griinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes werden hochwassersichere Bauweisen im Erdgeschoss
. | o ' __ WHES o — o 4779 4475 empfohlen. 2 )
z | 42.67 '1%2(9 d X X X 4022‘!_ — | 4 653 [ | l A : Q \ Ferner wird fiir Geschossebenen unterhalb des Erdgeschosses darauf hingewiesen, dass diese entweder Straftenablaufe
3 T 5 \
& 'l @ (LTTL 11 U..“ i ' FH49.12 : \ o flutungssicher verschlieBbar und statisch auftriebssicher oder
® o) L \
4775 | §| | 44114' |10 ( . \‘\\ ll l ol \ ¢ in einer fur die planmaRBige Flutung im Hochwasserfall geeigneten Bauaus-fihrung hergestellt werden sollten. @ Biume
ankstelle 3 | !
4762 z el sl ‘| \ ! i V e——1— \Al\ [ \ Die einzelnen MaBnahmen sind im Rahmen der Genehmigungsplanungen zu priifen und festzulegen.
& \ \
/ = = 4221 B l ' ~ \\ — \ Boschung
1 | 43.73 43, 7‘% > WH 46.76 — -~ OK Vordach 46.08 l . IL/. — | AI | \
' l 3 - i79 ! ! { | N £y \ E) HINWEISE
S —— = —— ) \
| ) ll — \ e i 4z ,' \ \‘\ 1 Bodendenkmaler/Kampfmittel
% ______ J ! ,l GH max. é5,00 m U NHN | ¥ \\\ o Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als Untere Denkmalbehdrde
H WHZ368 | 42.06 I“ ! \ . oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491
g ¥ = e dAIAn e ] — \ Th~_. Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
- - -(ﬁ H :dy NV > o1 / '1_ 7‘l \ AR Entdeckungsstatte sind zundchst unverandert zu erhalten.
c 42 A1 2 N Vg | TTTTTYre-e-epmm— g
i D X X X K s v \ i | [_ | ] ] Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aulRergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder
2 -_ B - _- _ _ __-*___mzi‘é—g(' \ ' werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am
z 42.40 ) Rhein und / oder die Bezirksregierung Disseldorf - Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
o 412 4433 21 Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fur Bauen und
O Wohnen vom 29.10.1997 II A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.
T>42.39
wx w245\ 42.31 2 Geologische Gegebenheiten
76—+ |\ N— TN N R emmmmmmmmmSTTTTTITTTOTTTITTEEIITIIIITIIIIIII I Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. Gemal3 der Karte der
- Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland
4764 N v N N N N N Y N . NRW (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die
> entsprechenden bautechnischen MaBnahmen aufgefiihrt.
. Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von BaumaRnahmen der Baugrund objektbezogen zu untersuchen
] <. und zu bewerten.
4865 \‘<—\ Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung
' | von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im
4664 \ 4866 Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
4881 \ 3 Einsichtnahme in technische Regelwerke
o N N v y Y - Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Monheim
5 g’ am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789 Monheim am Rhein, eingesehen werden.
— | > } ,,\— 4 Bodenschutz/Geldndeauffiillung
— ‘ \ v Im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. im Vorfeld vor Eingriffen in den Boden ist die untere
5060 Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann zu beteiligen.
Nach Ergebnissen des informellen Altablagerungsverzeichnisses des Kreises Mettmann befinden sich im Plangebiet
Altlastverdachtsflachen mit der Nr. 6362/28Mo und Nr. 6362/29Mo.
— T
I | 5 Hochwasser durch Starkregen
— Uberschwemmungen kénnen durch Starkregenereignisse hervorgerufen werden. Fiir das Land
/’/\[-—Lv _______________________ Nordrhein-Westfalen liegen diesbeziiglich Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fiir Kartographie und
X /\;b\’ / Geodasie (BKG) vor. Die Starkregenhinweiskarten werden durch das Landesamt fur Natur, Umwelt und
5064 L7 /\4/{/’ ) // -- Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) zur Verfiigung gestellt
2 /\)/'\// - (http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/).
RN S ABK mit Genehmigung des Vermessungs- und Katasteramtes des Kreises Mettmann
50P9 = 4877 — \w - \/\
VERFAHRENSHINWEISE
VERMESSUNGSBURO AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG BESCHLUSS VEROFFENTLICHUNG VEROFFENTLICHUNG SATZUNGSBESCHLUSS ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG B E B/ \U U N GS P L/ \N 1 76 M
Die Planungsunterlagen entsprechen den Dieser Bebauunsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 (1) | Der Ausschuss fir KIimathutz, Stadjcplanung und Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am ..................... Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim am n k . n
Anforderungen des 8 1 der Planzeichenverordnung. Beschluss des Ausschusses fiir Klimaschutz, BauGB wurde durch Beschluss des Ausschusses fur Vgrkeh[ der Sftadt Monheim am Rhein hatam ................. ist der Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung gem. | Bebauungsplan gem. 8 10 BauGBi. V. m.88 7und 41 der | Rhein vom................... ist gem. 8 10 (3) BauGB am ............. M dC Pyl’a mi d e
Angefertigt nach Katastergrundlagen und ortlicher Stadtplanung und Verkehr vom 29.02.2024 aufgestellt Klimaschutz, Stadtplanung und Verkehr vom 29.02.2024 | die Verdffentlichung des Bebauungsplanentwurfes gem §3(2)i.V.m. § 13 BauGB in der Zeit vom .........cc.euee... bis | Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom | ortsiiblich bekannt gemacht worden. Gemarkung Monheim
Aufmessung. worden. in Form einer Blrgerversammlung am 16.04.2024 §3(2)i.V.m. 8§13 BauGB beschlossen. | veroffentlicht worden. 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des ung
durchgefihrt. Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung am .........cccceveue.. als Flur 13
Diisseldorf, den Monheim am Rhein, den ...........ccccceunee Monheim am Rhein, den .....cccoeceveeeuene.. Satzung beschlossen. Monheim am Rhein, den
Monheim am Rhein, den Monheim am Rhein, den
Monheim am Rhein, den .......c.ccccceuennenee.
Stand ENTWURF Januar 2025
VermBiro Liskes-Schiffer Bereich 61 ) _ Bereich 61 MaRstab 1:500
Lindemannstr. 13, 40237 Diisseldorf Burgermeister Stadtplanung und Bauaufsicht Burgermeister Stadtplanung und Bauaufsicht Blirgermeister Burgermeister .
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(BauGB) Baugesetzbuch vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung,

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 IS. 58) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,

(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S.
666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV NRW S. 421)
in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.
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