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Zwoelgstelle Velbert

Hausanschrift:
~ Nedderstr. 6
42551 Velbert

Postanschrift:
Postfach 10 02 80

IHK Disseldorf | Postfach 1002 80 | 42502 Velbert 42502 Velbert

Vorab per Fax Telefon 02051 8200-0

Telefax 02051 9200-30

Herrn Wind E-Mail: ihkdus@duesseldort.ink.de
Bereich Stadtplanung und Bauaufsicht Internet: www.duesseldorf. Ini.de
Stadt Monheim am Rhein 15. September 2022
Unser Zeichen Durchwaht Fax E-Mall

32/8ti 9200-10 9200-30 marcus.stimler@duesseldorf.ink.de
Kurzmitteilung

Betreff: Stellungnahme IHK - Bebauungsplan 73B "Hasholzer Grund Sud"”

in Erledigung Ihres Schreibens vom 05.09.2022
[] geman telefonischer Absprache
] mit Dank zuriick

Mit der Bitte um:

[] Kenntnisnahme ] Priifung u. Stellungnahme
(] Erledigung [] Ruckgabe an Absender
[] Genehmigung/Entscheidung [X Verbleib

[] Anruf/Rucksprache ] Unterschrift

] Weiterleitung an

]

Sehr geehrterHerr Wind,

anbei sende ich |hnen vorab unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan 73B ,Hasholzer Grund
Sud®. Das Original samt Planunterlagen folgen per Briefpost.

Fur Rickfragen stehe ich lhnen selbstversténdlich gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriRep ‘
Marcus Stimle
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Industrie- und Handelskammer
zu Diisseldorf

Zweigatelle Velbert

IHK Dusseldorf | Postfach 1002 80 | 42502 Velbert Hausanschrift

Neddersir, 6
Stadt Monheim am Rhein 42551 Velbert
Bereich Stadtplanung und Bauaufsicht Telefon 02051 9200-0
Postfach 10 06 61 ) ihkdus@duesseldort.ihk.de
40770 Monheim am Rhein www.dueseeldorf.thk.de

14, September 2022

Ihr Zaichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Durchwahl Fax E-Mail
61/1 05.09.2022 32/8ti 9200-10 9200-30 Marcus.stimler@duesseldorf.ihk.de

Beteiligung der Behtirden uns sonstigen Triigern &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und
Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan 738
»Hasholzer Grund Siid*

Sehr geehrte Damen und Herren,
for die Ubersendung der o. g. Planunterlagen bedanken wir uns und nehmen wie folgt Stellung:

Auf Grund der in den vergangenen Jahren positiven wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Monheim am
Rhein, ist die Nachfrage nach Wohnraum stark gestiegen. Dieser Bedarf konnte durch die fehlenden Fla-
chenreserven nicht gedeckt werden. Vor diesem Hintergrund soll mit dem Bebauungsplan 73b ,Hashol-
zer Grund Sod“ der dritte und letzte Bauabschnitt fur den notwendigen Wohnraum umgesetzt werden.

Ostlich des hier in Rede stehenden Plangebiets, nur von der Bundesautobahn A59 getrennt, befindet sich
auf Langenfelder Gebiet das Gewerbegebiet ,Berghausen West" an der Karl-Benz-Strate.

Im Plangebiet sollen die aligemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 10.2 nach § 4 BauNVO festgesetzt
werden. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude, die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stdrende Handwerks-
betrieb sowie Anlagen fur kircljiiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Aus-
nahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
und Anlagen fur Verwaltungen zugelassen werden. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen im Plangebiet ausgeschlossen.

Nach einer Ortsbegshung des bereits umgesetzten 1. Baufeldes und des sich aktuell in Umsetzung be-
findlichen 2. Baufeldes wird deutlich, dass hier ausschiiefilich Wohngebaude realisiert wurden und wer-
den. Nach den uns zur Verfigung gestellten Planunterlagen des Bebauungsplans 73b ,Hasholzer Grund
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S0d” sollen auch hier, bis auf eine im S(den befindliche Fldche filr eine Kindertagungsstatte, wiederum
nur Wohngebaude entstehen.

Vor dem Hintergrund, dass im gesamten Plangebiet das Wohnen dominant ist, sind Festsetzungen als
allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVOQ fraglich. Vielmehr sollten nach unserer Auffassung reine
Wohngebiete nach § 3 BauNVQO umgesetzt werden, da diese dem Charakter des Plangebiets in Ganze
entsprechen. Durch die hthere immissionsschutzrechtliche Schutzw(rdigkeit reiner Wohngebiete gegen-
Uber allgemeinen Wohngebieten, bezlglich des Verkehrsldrms der Bundesautobahn Ab9 als auch des
Gewerbeldrms des auf Langenfelder Stadtgebiet vorhandenen Gewerbegebietes ,Berghausen-West" an
der Kari-Benz-Strale, ist zu profen, ob nach TA-Larm weitere Schallschutzmalnahmen umgesetzt wer-
den missen oder ob der Abstand der an das Gewerbegebiet heranrickende Wohnbebauung erhéht wer-
den muss.

Die uns Uberlassenen Unterlagen erhalten Sie zu unserer Entlastung zurlick.

Freundliche Grufte

Abteilung Branchgnbetreuung

Mafcus Stimler
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