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SEETERRASSEN

Stadtebauliches Konzept

Vor dem Hintergrund der Seerandlage sowie der Planung eines
Jachthafens am Greisbachsee entwickelt sich das Konzept der
aufsteigenden Topografie als Seeterrassen.

Ausgehend von einem Uferweg zur ErschlieBung der Bootsstege
schichten sich drei Freizeitterrassen hin zu einer Uferpromenade.
Die nach Osten hin weiter ansteigende Terrassentopografie endet
am Ostrand des Plangebietes in einer leicht Gber die Umgebung
ragenden Terrasse.

Der Entwurf der Bebauungsstruktur verfolgt das Ziel, die
gewachsene Struktur der umgebenden Siedlungsbereiche in eine
stadtisch verdichtete Struktur zu tberfihren. So wird die Grund-
lage fir ein Einfligen in die Umgebung gelegt.

Ausgehend von der dominierenden Solitarhausstruktur der
umgebenden Wohnquartiere entsteht ein neues Quartier mit
freistehenden ,Stadtvillen* und Solitarbaukdrpern als bauliches
Villenquartier mit gemischter Nutzung.

Wahrend im Ostlichen Planbereich eine bandartige, den Planbe-
reich zum geplanten Gewerbegebiet hin abschirmende Bebauung
entsteht, orientieren sich die mittleren und westlichen Baukorper
hin zur Wasserflache des Greisbachsees. Die leicht versetzt an-
geordnete Baukérperstellung bietet Gewahr fir einen direkten
Blickkontakt von allen Baukorpern hin zur attraktiven Wasserfla-
che.

Maritime Meile

Unter Beriicksichtigung der Machbarkeitsstudie ,Marina Greis-
bachsee® wird der ostliche Seerand als ,Maritime Meile*
konzeptioniert. Dieser Nutzungsbereich wird ausschlieBlich von
der Monheimer Stralle aus erschlossen und ist nur fir Fullgan-
ger und Radfahrer durch das geplante Wohnquartier mit der
Sandstralle verbunden. Die Maritime Meile besteht aus einem
Uferweg mit Slipanlage, den Zugangen zu den Bootsanlegern und
einem ,Sonnendeck” sowie einer Parkgarage mit Sanitaranlagen
flr Bootseigner sowie Nebenrdumen flir den Hafenbetrieb unter-
halb der Promenade. Auf Niveau der Promenade befindet sich in
einem der Kopfgebaude das hochwassersicher gelegene Blro
des Hafenmeisters.

Topografie

Die Planung sieht vor, das Plangelande zu terrassieren, um auch
weiter von Wasser platzierten Baukorpern einen Blickkontakt zum
Wasser zu ermoglichen und so moglichst vielen Bewohnern des
geplanten Gebietes eine attraktive Aussicht hin zum geplanten
Jachthafen zu gewahren.

Durch die Anhebung der geplanten Bebauung im dstlichen Plan-
bereich entsteht die hochste gelegene Terrasse des Plangebietes.
Auch von hier wird so ein Blickbezug in Richtung See hergestellt,
gleichzeitig schirmt diese Terrasse den Planbereich zum geplan-
ten Gewerbegebiet hin ab.

Die Erdgeschossebenen der hier aufstehenden Bebauung liegen
ca. 1,5 Meter Uber der westlich anliegenden Erschliefungsstralle.
Durch diese Anhebung wird es maglich, die unter der Bebauung
geplanten ,Tiefgaragen“ von der Strale aus fast horizontal anzu-
fahren.

Die durch das Zurlckversetzen der Baukorper entstehenden
(Vor-) Gartenbereiche werden durch kombinierte Boschungs- und
Maueranlagen zur StraRRe hin abgefangen. Diese Gartenbereiche
sind so dem direkten Blick von der Stralie aus entzogen und bieten
gute Voraussetzungen fur den ungestorten Aufenthalt im Freien.

Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept entwickelt aus der ortlichen Seerandlage.
Entlang des Uferbereichs wird der griine Saum als Ringschluss
durchgehend fortgesetzt und so der direkten menschlichen
Nutzung entzogen. Hieran anschlieBend befinden sich
geplante Freizeitterrassen, die zum Aufenthalt im Freien einladen.
Als verbindendes Freiraumelement zum Wasser wird die Errich-
tung eines schwimmenden ,Sonnendecks” vorgeschlagen.

Die das geplante Wohnquartier nach Westen hin fassende und
abschliefende Uferpromenade bietet von erhdhter Warte einen
raumgreifenden Blick auf die Naturlandschaft des Sees und den
Jachthafen.

Die im Wohnquartier entwickelten Terrassenlandschaften
entziehen den privaten Aulenbereichen den Blick aus dem
offentlichen Stadtraum.

Der villenartige Charakter des Wohnquartiers wird durch
Heckenpflanzungen, Solitdrbaume und Baumgruppen verstarkt.
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Verkehrskonzept

Grundlage der Verkehrskonzeption ist die strikte Trennung von
Verkehren zum Jachthafen sowie den Freizeit- und Gewerbever-
kehren von Erschliefiungs- und Anwohnerverkehren zum geplan-
ten Wohnquartier.

Die Planung sieht vor, den zentralen Planbereich mit dem
Wohnquartier iber eine Sammelstralie von der Sandstrale aus
zu erschlieen.

Von hier aus erfolgt die Anlage von drei Anliegerstralien nach
Westen hin.

Die nordliche und die mittlere Anliegerstrale enden jeweils vor
einer Terrasse und werden nur fur Fullganger und Radfahrer bis
zur Uferpromenade hin angebunden.

Die sudliche ErschlieBungsstralte flhrt zwar bis zur Uferpromena-
de, ist jedoch fiir PKWs nicht durchfahrbar und erschliel3t nur die
anliegende Wohnbebauung.

Der Jachthafen sowie das unter der Uferpromenade abgelegte
Besucherparkhaus werden durch eine Stralke von der Monheimer
Strale aus erschlossen. Diese Strafie fihrt direkt zum Jachtha-
fen, der Slipanlage sowie der Besuchertiefgarage.

Durch die Errichtung einer abzweigenden Strallenflihrung kon-
nen Fulganger, Radfahrer, Not- und Lieferverkehre die Ufer-
promenade sowie die neuen Wohnquartiere erreichen.

Ruhender Verkehr

Die Planung sieht eine konsequente Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs in Tiefgaragen vor. In den Strakenraumen befinden
sich lediglich Stellplatzanlagen flr Besucher und Car-Sharing-
Angebote.

Eine Ausnahme hiervon stellt das ErschlieBungskonzept flr
den Kindergarten an der Ecke SandstraBBe/ Plangebiet dar. Hier
befindet sich eine eigene ,Vorfahrt* fur Kunden des Kindergartens
sowie ebenerdige Stellplatzanlagen flr Mitarbeiter und Besucher.

FuR- und Radverkehr

Das gesamte Plangebiet ist durch ein enges Netz an FuB- und
Radwegen durchzogen. So wird es mdglich, von der Sandstrale
aus auf kurzem Weg zur Uferterrasse, den Freizeitterrassen oder
den Bootsanlegern zu gelangen, oder auch durch das Quartier
zu Fufd oder mit dem Rad zur Monheimer Strae und weiter den
Rhein samt Rheinradweg zu erreichen.

Nutzungsverteilung

Die Verteilung der Nutzungen orientiert sich am Grad der
,Offentlichkeit* sowie der ErschlieBung des Plangebietes. So
ist vorgesehen, in den Erdgeschossbereichen der Bebauung
an der Uferpromenade das Blro der Hafenverwaltung (Hafen-
meister), Vereinsrdume, Verkaufsangebote fir Bootszubehdr und
gastronomische Angebote unterzubringen.

Am nordbstlichen Quartierseingang an der Sandstraf3e erfolgt die
Ausweisung des Standortes fur einen Kindergarten.

Hochbauliches Konzept

Die Planung sieht die Errichtung kompakter und somit energie-
effizienter Baukorper vor. Der Villencharakter der Bebauung wird
durch grofizlgige Terrassenlandschaften und Dachgarten unter-
strichen.

Die stadtebauliche Figur ermdglicht eine durchgehende
Erschliefung von Norden und somit eine optimale Orientierung
der Wohnungen nach Siiden und Stdwesten.

Die Gliederung in einzelne Solitarbaukorper verhindert Anonymitat
und dient somit der Nachbarschaftsbildung. Zugleich ermdglicht
dieses Konzept die Realisation durch unterschiedliche Bauherren
und tragt so zu einer baulichen Vielfalt bei.

Wasserspiegelschwankungen

Die zu berUcksichtigenden Wasserspiegelschwankungen werden
in der Terrassierung ausgehend vom Uferweg Uber die Sonnen-
terrassen bis zur Uferpromenade ,aufgefangen®.

Mit 42,39 M U NHN liegt die Uferpromenade leicht tber dem zu
beachtenden Hdchstwasserstand und bietet somit auch fir die
hier anschliefenden Nutzungseinheiten einen gewissen ,Hoch-
wasserpuffer”.

Die geplante Tiefgarage unter der Uferpromenade wird bei Hoch-
wasser geflutet.
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E B E N E N

Regenwassermanagement-Blaudacher

Die Planung sieht eine durchgangige Anlage von Flachdachern
vor. Als ,Blaudacher” findet eine Ruckhaltung von Regenwasser
bis zu einer Hohe von 15¢cm und einer anschlieend gedrosselten
Abgabe des Wassers statt. Da Flachdacher statisch eine Belas-
tung mit nassem Schnee berticksichtigen und nach Dachdecker-
richtlinie mit einer wasserdichten ,Aufkantung® zu errichten sind,
werden keine besonderen baukonstruktiven MaRnahmen erfor-
derlich.

Lediglich der ,Ablauf* verfugt tber einen kleinen ,Grundablass*
sowie die Ubliche Dimensionierung des regularen Ablaufes. Erste
Projekte zeigen, dass ,Blaudacher” in Kombination mit einer Be-

grinung sowie aufgestanderten PV- Anlagen kombinierbar sind.
Von den Déchern abgefiihrtes Regenwasser gelangt weiter in
Rigolen oberhalb des Hdchstwasserstandes und wird dort dem
natlrlichen Grundwasser zugefuhrt. Diese Rigolen befinden sich
in den Blockinnenbereichen aullerhalb der Tiefgaragen.

Emissionsschutz

Der ostlich des Plangeléandes geplanten gewerblichen Nutzung
wird durch die Anhebung der anliegenden Wohnbebauung be-
gegnet. Zonierte Grundrisse in diesen Gebauden mit einer Orien-
tierung von empfindlichen Nutzungen nach Stden, Westen und
Norden reagieren direkt auf die potenziellen Emissionspunkte.

Klimaschutz/Klimaanpassung/Verkehrswende

Durch die Verwendung klimaresistenter Pflanzen sowie die
Begriinung von Dach- und Fassadenflachen wird ein weiterer
Beitrag fUr den Klimaschutz geleistet und es findet eine Anpas-
sung an sich verandernde klimatische Bedingungen statt.

Die Anlage von ,Blaudachern zur Regenwasserrlickhaltung
vergrolRert das Retentionsvolumen des Quartiers und hilft somit
den Auswirkungen kiinftiger Starkregenereignisse entgegenzu-
wirken. Zugleich entsteht hierdurch eine Verdunstungsflache, die
dem Kleinklima zutraglich ist, indem die Umgebungstemperatur
gesenkt wird.

Mit den bestehenden Buslinien in der Baumberger Chaussee und

der Monheimer Strale ist die Grundlage der ErschlieBung mit
dem OPNV gelegt.

Energiekonzept

Die bestehenden Eigentumsverhaltnisse beglnstigen die Mog-
lichkeit, ein in sich geschlossenes Nahwarme- und Nahenergie-
konzept als ,Kaltes Nahwarmenetz“ zu realisieren. Durch die
Errichtung einer Energiezentrale in Form von Warme- und Strom-
erzeugungsanlagen in Kombination mit Solarthermie, Photovolta-
ik, Erdwarme (Geothermie) und Speichermedien, wie Wasser und
Batterien, wird die Grundlage fir ein autarkes, nachhaltiges und

Axonometrische Darstellung

unabhangiges Energiemanagement gelegt. Neben der Erzeugung
von Energie stellt die Nutzung értlich anfallender Energie einen
wichtigen Baustein dieser Konzepte dar. So wird es moglich Ab-
warme aus angrenzenden Betrieben wie dem Lebensmittelmarkt
(Abwarme Kiihlung) oder Betrieben in der Borsigstrale zu nutzen
und in das ,Kalte Nahwarmenetz* einzuspeisen. Dies betrifft ins-
besondere auch den geplanten Ausbau der dstlich an das Plange-
biet angrenzenden Gewerbeflachen. Hier sollte bei der Konzeption
die Errichtung eines Verbundnetzes mit dem geplanten Wohnge-
biet am Greisbachsee Beriicksichtigung finden.
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