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Protokoll MONHEIMAMRHEIN

Burgeranhoérung zum Bebauungsplan 74B ,,Eschenweg"

am Mittwoch, 11.08.2022, 18 Uhr,
im Biirgerhaus Baumberg.

Teilnehmende:
» Burgermeister Herr Zimmermann
» Frau Dr. Pientak, 1. Beigeordnete der Stadt Monheim am Rhein
»  Frau Wischnack, Stadt Monheim am Rhein
* Herr Vogt, Buro ISR aus Haan
» Herr Klatt, Biiro ISR aus Haan (Protokoll)
» sowie ca. 50 interessierte Burgerinnen und Burger

Die Planwerke konnten bereits ab 17.30 Uhr eingesehen werden.

Herr Zimmermann begrifRt um 18.00 Uhr die Anwesenden und stellt das formelle Bauleit-
planverfahren vor. Zudem regt er an, dass die Beteiligten nun im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung Ihre Anregungen aullern kénnen.

AnschlieRend stellt Herr Vogt die Ziele der Planung vor.

Frage / Anmerkung: Es wird angeregt, dass die Gebaude sich nicht in die Umgebung ein-
passen. Die Hohe der geplanten Bebauung passt nicht in die Umge-
bung.

Antwort: Eine entsprechende Innenverdichtung bedarf auch einer Verdichtung
in der Hohe. Es gibt einen enormen Bedarf nach Wohnungen, daher
hat die Stadt Monheim am Rhein das Ziel ein mdglichst grol3es Wohn-
angebot zu schaffen.

Frage / Anmerkung: Es wird die Frage nach der starken Nachverdichtung gestellt. Die Stadt
soll lebenswert bleiben. Es wird kritisiert, dass die Baume aufgrund
der Planung gefallt werden mussen.

Antwort: Um flachensparend nachverdichten zu kdnnen, missen planbedingte
Baume gefallt werden. Diese werden entsprechend den Vorgaben der
stadtischen Baumschutzsatzung ersetzt.

Frage / Anmerkung: Es wird die Frage zur Verkehrssituation gestellt. Es werden zwar Tiefga-
ragen geschaffen, jedoch werden die neuen Anwohner Stellplatze im
AuBenbereich suchen. Wie viele Stellplatze sind unterirdisch und wie




viele oberirdisch vorgesehen? Wo sollen die Zweitwagen der Anwoh-
ner stehen?

Antwort: Oberirdisch werden 11 Parkplatze im Plangebiet geschaffen. Die An-
zahl der notwendigen Stellplatze in der Tiefgarage wird gemal} der
Stellplatzsatzung von Monheim am Rhein geplant.

Dem Vorhabentrager kann nicht eine grol3ere Last zugesprochen wer-
den, als den bisherigen Anwohnern in der Umgebung. Es wird der Hin-
weis gegeben, dass demnachst dstlich an der Sportplatzflache eine
weitere stadtebauliche Entwicklung angestrebt wird. Sollten nachweis-
lich Defizite an 6ffentlichen Stellplatzen vorhanden sein, werden diese
entsprechend dort auch ausgeglichen.

Frage / Anmerkung: Von der Sandstral3e aus wird eine Zufahrt zur Tiefgarage geschaffen.
Es wird vorgeschlagen, die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage im Wende-
kreis des Eschenweges anzulegen.

Antwort: Dieser Vorschlag wird aufgenommen und im Weiteren geprift. Die Er-
richtung einer Tiefgarage in diesem Bereich kann jedoch mit dem ge-
planten Weg in Richtung Spielplatz kollidieren.

Frage / Anmerkung: Der Bebauungsplan wird begrift. Es wird auf die Entwicklung des
Sportplatzes hingewiesen. Wie ist die Anbindung von der zukunftigen
Entwicklung am Sportplatz zum benachbarten Supermarkt vorgese-
hen? Es besteht eine Gefahr fur Personen und Kinder.

Antwort: Fur die Einzelhandelsflache liegt aktuell keine Planung vor. Die Ent-
wicklung des Sportplatzgelandes ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens 74B , Eschenweg". Hierzu wird es ein eigenstandiges
Bebauungsplanverfahren mit entsprechender 6ffentlicher Birgerbe-
teiligung geben.

Gegenfrage / Anmerkung: Die Anwohner des gesamten Schellbergs mussen einmal auBBen
herum in den Supermarkt hineinfahren. Hier sollte gepruft werden, ob
die Ein- und Ausfahrt besser organisiert werden kann.

Antwort: Es wird ausgefuhrt, dass durch die zukunftige Entwicklung des Sport-
platzgelandes von einer verkehrlichen Entlastung ausgegangen wer-
den kann.

Frage / Anmerkung: Die Bebauung fligt sich nicht in die bestehende Umgebung ein. Es wird
gebeten, die Ansicht nochmal zu bemaRen.
Antwort: Die Ansichten werden zur besseren Verdeutlichung bemaRt.
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Frage / Anmerkung: Der Anreger bezieht sich auf die AuRerung, dass den neuen Mietern
bzgl. der Stellplatzsituation nicht héhere Burden auferlegt werden sol-
len als den bisherigen Mietern. Es soll nochmal uberpruft werden, ob
bei den neuen Anwohnern im Plangebiet nicht von einem gré3eren
Stellplatzschlissel ausgegangen werden kann.

Antwort: Die Planung entspricht dem allgemein gultigen Stellplatzschlissel der
Stadt Monheim am Rhein. Hierunter zahlen die Fahrradstellplatze und
Pkw-Stellplatze innerhalb der Tiefgaragen. Eine weitere Benachteili-
gung die neuen Mieter ist nicht vorgesehen.

Frage / Anmerkung: GroBe Baume sind nicht durch eine Ersatzpflanzung zu ersetzen. Es
wird immer heiRer. Zudem wird die bauliche Dichte sowie die Gebdu-
dehdhe kritisiert. Die neuen Hauser fugen sich nicht in die umliegende
Bebauung ein. Die umliegende Bebauung liegt bei zwei ein halb Ge-
schossen.

Antwort: Es wird erldutert, dass durch die gestalterische Ausarbeitung der Fas-
saden auch eine Einflgung in die bebaute Umgebung erreicht werden
kann. Dies wird im weiteren Verfahren noch konkretisiert. Die nach
Fallungen notwendigen Baumpflanzungen erfolgen gemal} der stadti-
schen Baumschutzsatzung.

Frage / Anmerkung: Gibt es von der Stadt Vorgaben oder Anspruche zum Bau der Hauser
hinsichtlich der Themen Klima, Fassade, Art der Bebauung und Gestal-
tung?

Antwort: Die Hauser werden nach den gesetzlich vorgegebenen energietechni-
schen Standards geplant und gebaut. Beispielsweise werden die Flach-
dacher mit einer intensiven Dachbegrinung gestaltet. Zudem sind
helle Fassaden vorgesehen, die einen positiven Einfluss auf das Mikro-
klima haben.

Frage / Anmerkung: Das Thema Nachhaltigkeit ist heutzutage umso wichtiger. Wurde tber
das Thema Geothermie nachgedacht, zum Beispiel uber ein Blockheiz-
kraftwerk? Es sollte zumindest dariiber nachgedacht werden, insbe-
sondere da es forderfahig ware.

Antwort: Um Geothermie nutzen zu kdnnen, missen die értlichen Vorausset-
zungen dafur gegeben sein. Die Energieversorgung und die Wahl der
Energietrager obliegen dem Investor. Seitens der Stadtverwaltung gibt
es hierzu keine rechtliche Vorgabe. Dies muss insbesondere im spdte-
ren Baugenehmigungsverfahren naher betrachtet werden.

Frage / Anmerkung: Die grolRen Klétze passen nicht in die Umgebung. Es ist ein Unter-
schied, ob vier oder zwei Gebaude vor die eigenen Hauser gesetzt wer-
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Antwort: Dem Investor wird vorgeschlagen eine Sonnenstandsanalyse zu ma-
chen, um nachzuweisen, ob die geplante Bebauung die bestehende
Bebauung verschattet.

Frage / Anmerkung: Alle in der ndheren Umgebung konnen in die Hauser schauen. Die Wir-
kung des Stadtbildes wird komplett verandert. Der Freiraum wird so
zugebaut, dass auch kein freier Blick mehr gewahrt ist.

Antwort: Es wird der Ausblick gegeben auf die zukunftige Entwicklung des
Sportplatzgelandes, bei dem sicherlich auch bis zu vier Geschosse an
Wohnbebauung vorgesehen werden. Zudem wird der Hinweis auf die
umliegende Paeschke Bebauung gegeben, die bereits eine ahnliche
bauliche Dichte / Hohe vorsieht.

Frage / Anmerkung: Wann rollen die Bagger an?

Antwort: Sobald das Baurecht im ersten Halbjahr des nachsten Jahres geschaf-
fen ist, kbnnen in dem Zuge auch die ersten Bauantrage eingereicht
werden, sodass Mitte bis Ende 2023 bzw. Anfang 2024 die Baustellen
eingerichtet werden kdnnen.

Herr Zimmermann schlieBt die Veranstaltung um 19:00 Uhr. Das Protokoll kann zeitnah auf
der Homepage der Stadt Monheim am Rhein eingesehen werden.

Der Bebauungsplanentwurf wird nach der Burgeranhdrung weiter ausgearbeitet und nach
Beschluss durch den Ausschuss fir Klimaschutz, Stadtplanung und Verkehr 6ffentlich ausge-
legt.

Wahrend der Offenlage haben die Birgerinnen und Burger die Moglichkeit, ihre Anregun-
gen der Stadtverwaltung zum Bebauungsplan vorzutragen.

Die o6ffentliche Auslegung wird fruhzeitig uber das Amtsblatt bekannt gemacht.

Im Nachgang des Burgerabends gingen bei der Stadt nachfolgende zwei zusatzliche Schrei-
ben aus der Burgerschaft mit Anregungen und Bedenken ein.
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Stadt Monheim am Rhein

Ausschuss fir Klimaschutz, Stadtplanung & Verkehr
Frau Dr. Pientak
Rathausplatz 2

40789 Monheim am Rhein

Bauvorhaben 74B ,,Eschenweg®; Biigerinformation 9} _A"'em- o Abws'—

3

Sehr geehrte Frau Dr. Pientak,

im Nachtrag zum Informationsabend vom 11. August 2022 méchten wir hiermit
unsere Anregungen/ Kritikpunkte (Anlage 1) und Fragen (Anlage 2) zum oben
genannten Bauvorhaben einreichen.

Wir wirden uns freuen, wenn unsere Anregungen Gehor finden und freuen uns auf
die Antworten zu unseren Fragen.

Mit Dank und freundlichen GriiRen
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ANLAGE 1

Bauvorhaben Eschenweg - Anregungen —- 23,08.2022

1. Geschossigkeit der Mehrfamilienhiuser

Auf der westlichen Planungsfldche, auf der die Mehrfamilienhauser errichtet werden sollen,
befindet sich derzeit nur ein einziges, von der SandstraRe zuriickliegendes, Wohnhaus mit 2
Geschossen sowie im hinteren Bereich Uberwiegend eingeschossige Wirtschaftsgebaude.
Umliegende Wohngebéaude sind 2-geschossig oder maximal 2%-geschossig.

Das vordere Mehrfamilienhaus (Baukorper 1) soll laut Planung nicht an der Stelle der Altbebauung
errichtet werden, sondern moglichst nah an die SandstraRe verlegt werden. Damit sich ein
harmonisches Bebauungsbild ergibt, schlagen wir vor, die GeschoRanzahl dieses Gebiudes
(Baukorper 1) auf 2 Geschosse zu beschranken. Damit sich auch die hintere Bebauung in die
Nachbarschaft einfiigt und die Einsicht in Nachbargrundstiicke eingeschrdnkt ist, sollten die
weiteren Mehrfamilienhduser (Baukérper 2, 3 und 4) ebenfalls 2 bzw. maximal 2%-geschossig (2
Geschosse plus StaffelgeschoR) bleiben.

2. Architektur der BebaUung

Die Stadtverwaltung ist (erfreulicherweise) bemiiht sich durch gestalterische MaRnahmen wie z.B.
Kunst im &ffentlichen Raum von anderen Kommunen abzuheben und es werden hierbei auch
visiondre Ansatze verfolgt (z.B. K714, Marina). Auf der anderen Seite erscheint die Nachverdich-
tung im Wohnsegment bisher wenig kreativ und wird von den Einwohnern der Stadt haufig als
stérend, wuchtig oder zumindest gesichtslos empfunden. Auch unter dem Aspekt Kosteneffizienz
sollten im Wohnungsbau aufgelockerte und ansprechendere Bebauungen méglich sein. Fiir uns
heiBt das, SpaR am Wohnen haben, und da gilt ,weniger ist mehr”: weniger Bebauung, mehr Griin
.. fir Mikroklima, Regenretention und ein schénes Ambiente beim Blick aus dem Fenster. Im
ErdgeschoR z.B. je nach Lage ein Stiick Gartenfliche zum Eigenbedarf oder zur Gemeinschafts-
pflege. GrolRe Baume erhalten, die Schatten spenden und gutes Klima schaffen.

Wir méchten dazu anregen eine kreativere Form der Bebauung (unter Beriicksichtigung 6kolo-
gischer Aspekte) zu verfolgen bzw. den Investor entsprechend in die Pflicht zu nehmen.

Beispiele fiir ,,offene” Architektur:

_J

(Offentliches Bild ibernommen von LMT3 Architekten)

(Offentliches Bild ibernommen von LMT3 Architekten)
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3. Gestaltung des FuBweges

Ein FuBweg (und Feuerwehrzufahrt) soll von der SandstraRe kommend einen Zugang zur neuen
Wohnbebauung schaffen. Fir eine ansprechende Gestaltung der Anlage schlagen wir vor,
zwischen FuBweg und Grundstiicksgrenze einen Griinstreifen von 80 — 100 cm Breite vorzusehen.
Der Griinstreifen entlang der Grundstiicksgrenze kdnnte mit geeigneten Stauden und Biischen
bepflanzt werden und sollte insgesamt so gestaltet sein, dass eine ausreichende Retention z.B. bei
Starkregenereignissen sichergestellt ist.



ANLAGE 2

Bauvorhaben Eschenweg - Fragen - -23.08.2022

1. Gebdudehdhen

Welche Héhen werden die Mehrfamilienhaduser (Baukérpér 1, 2, 3 und 4) sowie die
Doppelhduser gegenliber dem Gelidnde aufweisen

a) gemessen bis Dachoberkante
und
b) inklusive geplanter Dachaufbauten (wie z.B. Fotovoltaik-Elementen, Warmepumpen, etc.).

Sofern Erdarbeiten vorgesehen sind, die das Geldndeprofil verdndern, bitten wir auRerdem um
Information dariiber, inwieweit sich hierdurch das Gelandeniveau verandern wird.

2. Stellpldtze

Laut bisheriger Information sollen pro Wohneinheit (betr. Mehrfamilienhauser, Doppelhiuser,
Reihenhduser) nur ein Autostellplatz vorgesehen werden. Wie viele zusétzliche Stellplatze werden
oberirdisch fiir Zweitwagen, Besucher, Menschen mit Behinderungen, etc. angeboten und wo
befinden sich diese? ' '

(Wdhrend bei dem Biirgerinformationsabend von 11 zusétzlichen Stellplatzen die Rede war, sind
auf dem “Stddtebaulichen Entwurf' vom 16.02.2022 nur 5 Plitze zu erkennen.)
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16. September 2022

DER BURGERMEISTER
DER STADT MONHEIM AM RHEIN
Stadt Monheim am Rhein 13, Sep. 2022
Ausschuss fur Klimaschutz, Stadtplanung & Verkehr

Frau Dr. Pientak TA-05. 30
Rathausplatz 2
40789 Monheim am Rhein

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 74B ,,Eschenweg*

Sehr geehrte Frau Dr. Pientak,

gerne mochten wir an unser Schreiben vom 23.08.2022 ankniipfen und unsere Anregungen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 74B ,Eschenweg" noch weiter vertiefen bzw.
Bedenken gegenuber der Planung &uRern.

1 Baukorper

Im Rahmen unseres Schreibens vom 23.08.2022 haben wir bereits angeregt, die
Geschossigkeit der Baukorper im Rahmen des Bebauungsplans auf 2 bzw. 2,5 Geschosse
zu begrenzen.

Diese Anregung soll noch einmal unterstrichen werden. Die derzeit geplante Geschossigkeit
von bis zu 3 Vollgeschossen plus Staffelgeschoss widerspricht einer harmonischen
Innenentwicklung innerhalb unseres Gevierts.

Hierzu méchten wir auch auf den anliegenden Zeitungsartikel verweisen, der nach unserer
Einschitzung die Stimmung bei der Bilrgeranhérung.am 11.08:2022 richtig wiedergibt.

Gerade diese Geschossigkeit steht in der Kritik bei uns Anwohnern. |

Eine Verringerung der Geschossigkeit wiirde nicht nur einem harmonischen Bebauungsbild
dienen, sondern auch das Gebot der Riicksichtnahme wahren.

Auf dem Bebauungsplangebiet befindet sich zur Sandstrale hin im Bestand lediglich ein
einziges Wohnhaus mit 2 Geschossen sowie riickwértig eingeschossige
Wirtschaftsgeb&ude. Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans wiirde erstmals im
rickwartigen Bereich eine massive Bebauung und eine Hauptnutzung stattfinden.

Aufgrund der geplanten Geschossigkeit entsteht nicht nur eine erdriickende Wirkung fir
unser Grundstiick, sondern es wird erstmalig eine Einsichtnahmeméglichkeit besonderer Art
in unseren Gartenbereich ermdglicht.
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Bei der weiteren Ausgestaltung des Verfahrens bzw. bei den daran anschlieRenden
Genehmigungsverfahren sollte jedenfalls sichergestellt sein, dass keine
Aussichtsplattformen in Gestalt von Dachterrassen, Balkonen oder Fensterpartien in unseren
Gartenbereich entstehen.

2 Immissionen

Anknupfend daran, dass durch die geplante Neubebauung erstmals Hauptnutzung im
rickwartigen Bereich stattfinden wird, missen insbesondere die immissionsrechtlichen
Belange berlcksichtigt werden.

Dies gilt insbesondere deswegen, da die abschirmende Wirkung der bisherigen
Wirtschaftsgebaude kinftig entfallt.

Entlang der Grundstiicksgrenze zu unserem Grundstick soll ein privater Wohnweg
entiangfiihren, der auch als Feuerwehrzufahrt dienen soli. Offentlicher Verkehr soll an dieser
Stelle nicht erfolgen kénnen. Diese eingeschrankte Verkehrsméglichkeit sollte auch bei der
kinftigen Planung beibehalten werden.

Anknlpfend an unsere Anregung im Schriftsatz vom 23.08.2022, dass zwischen Privatweg
und Grundstlcksgrenze ein Grunstreifen von 80-100 cm Breite vorzusehen und dieser so zu
gestalten ist, dass eine ausreichende Retention sichergestellt ist, dient diese Anregung
insbesondere auch dem Schutz unserer nachbarlichen Interessen vor Immissionen und
weitgehenden Einsichtnahmemaglichkeiten in unseren riickwartigen Grundstiicksbereich.

Diesbezlglich bitten wir unserer Anregung zu folgen. Ferner bitten wir um Mitteilung,
inwiefern kinftig sichergestellt werden soll, dass kein 6ffentlicher Durchgangsverkehr an
dieser Stelle stattfinden wird.

Sichergestellt werden sollte auch, dass an unserer Grundstiicksgrenze auch im Ubrigen
keine Verkehrsbewegungen stattfinden wird. Diesbeziiglich méchten wir darauf hinweisen,
dass sich unsere Terrassenflache auf Hohe der im Bebauungsplan eingezeichneten
Quartiersflache im hinteren Bereich unseres Grundstiickes befindet. Diese Terrassenflidchen
nutzen wir zu Erholungszwecken und ist deswegen besonders schutzbeduirftig.

3 Stellplatze

Laut bisheriger Informationen soll der ruhende Verkehr im Bereich des

Geschosswohnungsbaus tiber Tiefgaragen und fir die geplanten Doppel- und Reinenhauser

Uber Garagen sowie oberirdische Stellplédtze organisiert werden. Besucherstellplatze sollen
entlang der Haupterschliefung angeordnet werden.

Da im Rahmen der spateren Genehmigungsverfahren die erforderlichen Stellplatze
nachgewiesen werden mussen, und der vorhabenbezogene Bebauungsplan das Vorhaben
auch abbilden kénnen muss, sollte eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen im Plangebiet
eingeplant werden.

Dem wird die bisherige Planung nicht gerecht. Bei einer Garage- bzw. einem oberirdischen
Stellplatz pro Doppel- und Reihenhaus sind die in den Planzeichnungen aufgefiihrten

11 Stellplatze, insbesondere in den Varianten im Rahmen der PowerPoint Prasentation,
bereits aufgebraucht, sodass die angekiindigten Besucherstellplatze nicht mehr zur
Verfiigung stiinden.
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Im Sinne einer geordneten Verkehrsabwicklung und zu dem Zwecke, dass durch unnétige
Parkplatzsuche vermeidbare Immissionen entstehen, bitten wir diese Diskrepanz bei der
weiteren Planung aufzulésen.

4  Verhiltnis der Grundfiachenzahl zur Brutto-Geschossflachenzahl

GemaR den bisherigen Informationen soll das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet mit
einer GRZ von 0,4 festgesetzt werden. Dies entspricht auch den Orientierungswerten in § 17
BauNVO.

Sofern man jedoch nach dem bisherigen Planungsstand die BGF, GRZ und GFZ der
eingezeichneten baulichen Anlagen ermittelt, ist diese Festsetzung nicht zu erreichen. Daher
sollten die geplanten Festsetzungen noch einmal auf ihre Realisierbarkeit hin Uberprift und
im Rahmen der anschlieRenden Genehmigungsverfahren die Einhaltung der Festsetzungen
genau Uberprift werden.

5 Zusammenfassung der Anregungen

Im Sinne einer harmonischen Bebauung und zur Wahrung des Gebots der Riicksichtnahme
wird angeregt, in dem Bebauungsplangebiet maximal eine Geschossigkeit von 2,5
zuzulassen.

Im Sinne des Gebots der Rucksichtnahme sollte entlang unserer Grundstiicksgrenze auch
bei der kiinftigen Planung sichergestellt werden, dass dort kein 6ffentlicher
Durchgangsverkehr stattfinden wird. Auch sollten unsere Larmschutzbelange in unserem
rackwartigen Gartenbereich, insbesondere unserem Terrassenbereich, Eingang in die
Planung finden.

Die Anzahl der Stellplatze sollte ausreichend dimensioniert sein und die Planung sollte
hinsichtlich der geplanten BGF, GRZ und GFZ auf ihre Realisierbarkeit hin Gberpriift werden.

Fur die Berlcksichtigung unserer Belange bedanken wir uns und stehen fir Diskussionen
selbstversténdlich gerne bereit.

Mit freundlichen GriuRen
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RHEINISCHE POST
SAMSTAG, 13. AUGUST 2022

Bﬁrger wehren sich gegen drei Geschosse!

Stadt und Planer hatten
zu einer Informationsver-
anstaltung fiir die Bebau-
ung am Eschenweg einge-
laden. Nachbarn und
Anwohner kritisierten die
Hdéhe der Objekte. AuRer-
dem sorgten sie sich, dass
der Verkehr zunimmt,
Parkplitze fehlen und
auch 20 Baume weichen
missen.

VON PETRA CZYPEREK

MONHEIM Mehr als gut besucht war
die Informationsveranstaltung im
Biirgerhaus an der HumboldtstraRe.
Es ging um die geplante Bebauung
am Eschenweg in Baumberg. Direk-
te Nachbam und Anwohner waren
gekommen, um derVerwaltung und
Birgermeister Daniel Zimmermann
(Peto) ihre Anregungen und Beden-
ken vorzutragen. Und von letzteren
gab es eine ganze Menge. Im Zent-
rwn der Kritik stand die 1H6he der
Hauser. die teilweise drei Geschos-
se plus Sattelgeschoss erhalten sol-
len. Auch die zukiinftige Parksitua-
tion an der Sandstrae beschiftigte
die Anwohner. Und die fiir das Bau-
vorhaben notwendige Fallung von
20 Bdumen stie® ebenfalls auf Un-
verstdndnis.

<t o %o n ¥ = 3 : h ) “i&,‘g“ A ,: b j "" -

Das Gelande des ehemahgen F |schhandels (Blldmltte) soll bebaut werden. Rechts ist die StraRe Am Sportplatz und links die SandstraBe

RP-FOTO: RALPH MATZERATH
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Zuvor stellte Maximilian Vogt vom
Planungsbiiro ISR die mittlerweile
erweiterten Pliine vor, Ziel sei es
zwischen Sandstrale und der Stra-
Beam Sportplatz,.neuen Wohnraum
zuschaffen” und ,mafivoll nachzu-
verdichten®. Man wolle sparsam mit
Grund und Boden umgehen. Vorge-
sehen sind Doppel- und Reihenhiu-
ser, aber auch Mehrfamilienhéuser
mit bis zu drei Etagen plus einem
Stalfelgeschoss im Westen. Ver-
schiedene Haustypen und Grund-
risse seien vorgesehen. Rund 40
Domizile sollen entstehen. Im 8st-
lichen Bereich konne das Geldnde
voraussichtlich noch erweitert wer-
den, der Investor sei gerade im Be-
griffl das angrenzende Grundstiick
zu erwerben. Die jetzige Nutzung
sei jedoch noch mit einer Mietbin-
dung belegt, berichtete Vogt. Wer-
de diese Fliche mit einbezogen,

kénnten dort zwei weitere Reihen-
héduser und zusiitzliche Stellplitze
gebaut werden. Fiir das Areal sind
jetzt zwei Tiefgaragen vorgesehen,
die laut Skizze von Norden (Sport-
platz) und von der Sandstrafe ange-
fahren werden. ProWohnung gibtes
ecinen Stellplatz. EIf weitere stehen
Besuchern oberirdisch zur Verfii-
gung. Auerdem gebe es drei unter-
schiedlich grole Spielplitze und um
die Hauser herum viel Griin. Diese
erhalten cine helle Fassade und be-
griinte Décher. Genaue Details stiin-
den aber jetzt noch nicht fest. Von
den 26 Bdumen auf dem Gelinde
miissten 20 gekappt werden. Dafiir
soll es 40 Ersatzbdume ,moglichst
in der Ndhe“ geben, sagte Maximi-
lian Vogt.

Es miisse auch Gegenden in der
Stadt geben, wo man Girten und
Griin erhalte. Die Stadt miisse le-
benswert bleiben, merkten Zuhorer

an. In der ganzen Umgebung gebe
es solche Bauhdhen wie vorgestellt
nicht, die Bebauung miisse passen,
hief es von anderer Seite. Die Stadt
diirfe nicht weiter nachverdichten.
Michaela Schulte-Kellinghaus ist di-
rekt betroffen. Sie wohnt am Ulmen-
weg und sagt, sie méchte ein drei-
geschossiges Haus nicht direkt vor
der Hausttire stehen haben.

Biirgermeister Daniel Zimmer-
mann warb dafiir, dass die Flichen
in der Stadt enger bebaut wiirden
als bisher, um die Wohnungspreise
nicht unermessiich steigen zu las-
sen. Auch Hohe schalfe zusitzli-
che Wohnungen. ,Was das richtige
MaR ist, das ist ein Spielraun, iiber
den man diskutieren muss®, sagte
er. Und weiter: ,Bdume kann man
ersetzen, Flachen nicht.”

Peter Schneider sieht die Tiefgara-
geneinfahrtander SandstraRealsein
Problem. Dort gebe es jetzt schon zu

Fiir Familien mit
i Kindern gedacht

Das neue Quartier soll kiinftig von
der StralRe Am Sportplatz aus er-
schlessen werden. Von dort fithrt
eine Planstrale - der Eschenweg
- in das neue Wohngebiet.

Mit der Umsetzung sollen insbe-
sondere Familien mit Kindern als
Zielgruppe angesprochen wer-
den.

wenige Parkplatze. , Die sechs Stell-
plétze sind immer belegt.” Kommen
weitere Wohnungen hinzu, stellten
tagsiiber wahrscheinlich auch die
neuen Nachbarn ihr Fahrzeug drau-
Ren ab. Zimmermann wies darauf
hin, dass 6ffentliche Parkplitze fiir
alle zur Verfiigung stiinden und die

Tiefgarage jederzeit genutzt werden
konne. Er leitete in diesem Zusam-
menhang zur zukiinftigen Bebau-
ung des angrenzenden Sportplat-
zes iiber. Wenn die Sportfreunde
auf die neue Anlage am Kielsgra-
ben gezogen seien, werde der Sport-
platz ebenfails mit rund 150 Ein-
heiten bebaut. ,Dann muss noch
einmal neu iber die Parkflichen ge-
sprochen werden. Schneider woll-
te auch wissen, wie die Verkehrsan-
bindung zum Supermarkt gedacht
sei. Iier gebe es ,noch keine fina-
len Pldne", antwortete Biirgermeis-
ter Daniel Zimmermann. Die Ein-
und Ausfahrt werde wahrscheinlich
iber die SandstraRe erfolgen. ,Der
Einzugsbereich wird grof§ sein. Vie-
le Kunden kommen mit dem Auto*,
merkte das Stadtoberhaupt an. Von
der SandstraRe gelange man ziigig
zum Kreisverkehr und von dort in
alle Richtungen.




Auf die Fragen und Anregungen wird wie folgt geantwortet.

Geschossigkeit:

Um eine moglichst einheitliche Gebaudefront zu schaffen, wird das neue Mehrfamilienhaus
an der SandstralRe naher zur StraRe stehen als das derzeitige Bestandsgebaude. Ein harmo-
nisches Ortsbild ist erreicht, in dem sich das Mehrfamilienhaus zusatzlich zur Geschossigkeit
auch in der Hohe in seine ndhere Umgebung einfugt. Es werden ausreichend Abstéande so-
wohl zu den bestehenden als auch zwischen den neuen Wohnhausern gewahlt, so dass
keine besonderen Auswirkungen auf die Belichtung, Besonnung und BelUftung der beste-
henden Gebaude durch die neuen Wohngebdude zu erwarten sind. Dies wird auch durch
die erarbeitete Verschattungsstudie aufgezeigt. Einsichtmdglichkeiten in Nachbargarten und
-raumlichkeiten sind bei einer Quartiersnachverdichtung der Regelfall. Die gebotene Ruck-
sichtnahme wird durch die Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen gewahrt.

Gelande- und Gebdudehdhen:
Fur die Mehrfamilienhauser werden Gebaudehdhen festgesetzt: Diese Hohen ermdglichen
eine absolute Gebaudehdhe von bis zu 13,0 m fur den hdchsten Baukérper.

Grundflachenzahl

In den Wohngebieten WA 1 bis WA 3 wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Durch
die hohere Verdichtung der kunftigen Bebauung in Form einer stadtebaulich sinnvollen Aus-
nutzung der Grundstiicke, wird dem Ziel des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden Rechnung getragen. Durch die Festsetzung einer intensiven Dachbegru-
nung soll die baulichen Verdichtung vertraglich gestaltet und ein positiver Effekt fir das
Mikroklima im Quartier erzeugt werden.

Baume:

Am Eschenweg wird mit unterschiedlichen Gebdudearten und Bauweisen eine offene und
aufgelockerte Bebauung in das bestehende, bereits sehr heterogene Wohngebiet integriert.
Unter Berucksichtigung der Ergebnisse aus der Artenschutzuntersuchung und der Kartie-
rung bestehender Baume werden die Neubauten so geplant, dass es zu keinen negativen
Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzguter kommt. Weitere dkologische Aspekte
wie die intensive Begrunung der Flachdacher und die satzungsgemale Verpflichtung gefallte
Baume durch hochwertige Pflanzung zu ersetzen, fordern das Mikroklima und die Lebens-
qualitat im Quartier.

Verkehrsflachen:

Die detaillierte Ausgestaltung der Verkehrsflachen wird im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung festgelegt. Die Anregung der seitlichen Heckenbepflanzung entlang des Ful3- und Rad-
weges wird dabei gepruft und nach Mdoglichkeit bertcksichtigt.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird festgesetzt, dass die Verkehrsflache zwischen dem
Wendekreis und der Sandstral3e ein FuBB- und Radweg ist, so dass hier kein Durchgangsver-
kehr stattfinden wird. Fir Einsatzfahrzeuge oder Mullfahrzeuge kann der Weg jedoch tem-
porar genutzt werden.

Stellplatze:
Die Anzahl der nachzuweisenden PkW-Stellplatze richtet sich nach den Vorschriften der

Stellplatzsatzung der Stadt Monheim am Rhein. Diese Stellplatze werden im Wesentlichen in
der Tiefgarage nachgewiesen.

Erganzend zu den notwendigen Stellplatzen, werden auch oberirdische (Besucher-) Stell-
platze angeboten.
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Immissionsschutz:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind alle Auswirkungen der Planung auf ihre Umge-
bung zu prifen. Unter anderem erfolgte eine schalltechnische Untersuchung, die die auf
das Plangebiet einwirkenden Verkehrs- und Sportlarmimmissionen sowie die vom Plange-
biet ausgehenden Verkehrslarmemissionen ermittelt. Durch die Bauleitplanung wird sicher-
gestellt, dass keine Auswirkungen, die den gesetzlich vorgeschriebenen Rahmen tberschrei-
ten, entstehen.
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