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Vorlage Nr. X/1204 MONHEIMAMRHEIN

offentliche Vorlage

Bebauungsplan 74B "Eschenweg"

1. Behandlung der Anregungen

2. Satzungsbeschluss

3. Zustimmung Durchfiihrungsvertrag / Stadtebaulicher Vertrag

Bereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Verantwortliche/r: Pientak, Dr. Lisa

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Verwaltungskonferenz 19.02.2024 Vorberatung
Ausschuss fir Klimaschutz, Stadtplanung | 29.02.2024 Vorberatung

und Verkehr

Rat 20.03.2024 Entscheidung

Beschlussempfehlung

1. Die Anregungen aus den offentlichen Beteiligungen der Planung werden zur
Kenntnis genommen und entsprechend der Anlagen zur Vorlage beschlossen.

2. Der Bebauungsplan 74B ,Eschenweg” wird gemall § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) als Satzung beschlossen. Dem Bebauungsplan ist gemaR 8 9 Abs. 8 BauGB
eine Begrundung beigefugt.

3. Dem Durchfuhrungsvertrag wird zugestimmt.

Begriindung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Monheim am Rhein ist mit ihren strategischen Zielen als ,Stadt fur
alle” und als ,Hauptstadt fir Kinder” ein sehr gefragter Wohnstandort. Die
Einwohnerentwicklung der Rheinschiene zwischen Kéln und Dusseldorf ist in den
nachsten Jahren weiterhin stark positiv. Der Nachfragedruck nach neuem
Wohnraum ist in Monheim am Rhein entsprechend hoch. Daher ist es notwendig,
dass neue wohnbaulich zu nutzende Flachen durch die Stadt zur Verfugung gestellt
werden. Anknlipfend an die Gesamtentwicklungen im Stadtgebiet werden verstarkt
Nachverdichtungen und Innenentwicklungen in den Fokus genommen.

Bei der geplanten wohnbaulichen Entwicklungsflaiche handelt es sich um eine im
Ortsteil Baumberg gelegenen Flache, die sich durch die ideale Lage zu nahe
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gelegenen Naherholungsflaichen wie dem Greisbachsee, zu Freizeit- und
Sportstatten und zu der vorhandenen Infrastruktur in der Umgebung auszeichnet.

Mit Aufgabe des Fisch- und Delikatessenhandels ist die Nutzung des Grundsttckes
brach gefallen und es wurde verkauft. Der Vorhabentrdger und kunftige
Grundstickseigentimer mochte diese Flachen vollkommen wohnbaulich und nach
heutigen Mal3staben nachhaltig nutzen. So wird kostensparendes Bauen befordert,
da Infrastrukturen zu groRen Teilen vorhanden sind und ErschlieBungen
grundsatzlich einfach herzustellen sind. Das Plangebiet wird somit im Sinne der
Innen- vor AuBenentwicklung und im raumlich-funktionalen Zusammenhang eines
bestehenden Wohngebietes einer qualitativen und nachfrageorientierten
Wohnnutzung zugefuhrt.

Ziel ist es durch die geplante Bebauung in Form von Doppel- und
Reihenhausbebauung sowie Geschosswohnungsbau insbesondere in infrastrukturell
gut erschlossenen Lagen weiter Vorsorge zu treffen. Durch die geplante Fortfuhrung
der umgebenden wohnbaulichen Nutzung soll der Wohncharakter des Quartiers
gesichert und weiterentwickelt werden. Die angestrebte Dichte und bessere
Ausnutzung des Grundstiicks entspricht der Zielsetzung der Nachverdichtung im
Innenbereich der Stadt Monheim am Rhein. Mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan besteht zudem die Mdglichkeit, entscheidende stadtebauliche und
architektonische Details verbindlich auf Ebene eines Bebauungsplans zu regeln.
Dafur wird zusatzlich zum Bebauungsplan ein Durchfuhrungsvertrag mit dem
Investor geschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 74B ,Eschenweg” verfolgt das Ziel die
Grundlage fur neuen Wohnraum planungsrechtlich zu schaffen.

2. Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst in der
Gemarkung Baumberg, Flur 5 die Flursticke 117, 434, 481, 1096, 2484, 2485, 2487,
2489, 2490 und lasst sich folgendermalien abgrenzen:

- im Norden durch die ruckwartigen Grundstucksflachen Am Sportplatz Nr. 14,
16, 18 und 18a und der StraBenverkehrsflache Am Sportplatz,

- im Osten durch den Sportplatz, dem angrenzenden Grundstick (Flurstick
2491) der SandstralRe 77 und der privaten Grundstucksflache der SandstraRRe
59,

- im Suden durch die StraBenverkehrsflachen der SandstraRe,

- im Westen durch die Grundsticksflichen der Sandstralle Nr. 55, der
Spielplatzflaichen des Hasenspielplatzes Ulmenweg, der westlich des
Plangebiets angrenzenden Garagenanlagen einschlielich ErschlieBungsstich
und den rickwertigen Grundstiicken des Ulmenweg Nr. 1, 3 und 5.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt rund 7.000 m2.

Die Abgrenzung ist dem in Anlage 01 beigeflgten Geltungsbereich zu entnehmen,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist.

3. Planungs- und Beschlusshistorie
| Verfahrensablauf | Datum | Vorlagen- |
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Nr.
Aufstellungsbeschluss 19.05.2022 | X/0609
Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung 19.05.2022 | X/0609
BuUrgeranhdrung 11.08.2022
Frihzeitige Beteiligung der Trager Ooffentlicher |27.06. -
Belange 29.07.2022
Beschluss der 6ffentlichen Auslegung 26.01.2023 | X/0730
Offentliche Auslegung 19.07. -
21.08.2023
Beschluss der erneuten eingeschrankten X/1145
Veroffentlichung
Erneute eingeschrankte Veréffentlichung 04.12. -
18.12.2023
Beratung des Satzungsbeschlusses 20.3.2024

4. Bestehendes Planungsrecht

Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf (RPD) stellt fur das Plangebiet
Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Der Bebauungsplan ist mit den Zielen und
Grundsatzen der Landesplanung vereinbar.

Landschaftsplan
Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des Landschaftsplans des Kreises Mettmann.

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Monheim am Rhein ist das
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Im Bereich des Plangebiets ist ein
Richtfunkstrahl mit Bauhdhenbeschrankung von 112 m 4. N.N. nachrichtlich
dargestellt. Im Bereich der Sandstralle ist eine Wasserleitung (Abwasser)
nachrichtlich dargestellt. Der Bebauungsplan 74B ,Eschenweg” lasst sich aus dem
rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickeln.

Bebauungspldane

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplans 25B(b). Der Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet
uberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflaichenzahl (GRZ)
von maximal 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 0,8 fest. Nur ein
kleiner Bereich 6stlich der Planstralle ist als Reines Wohngebiet (WR), aber den
gleichen NutzungsmaBen (GRZ 0,4 und GFZ 0,8) festgesetzt. Zulassig sind maximal
zwei Vollgeschosse. Es gilt die offene Bauweise sowie als zuldssige Dachform sowohl
das Sattel- als auch das Flachdach. Mittels Baugrenzen sind Baufenster als
uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt.

Fur die neu zu Uberplanende Flache ist keine uberbaubare Grundsticksflache
festgesetzt - wenngleich die Flache fir Gemeinschaftsgaragen mit Zuordnung der
Wohneinheiten festgesetzt ist. Im norddstlichen Bereich des Bebauungsplanes wird
abzweigend von der StraBe Am Sportplatz eine Verkehrsflache - dem zukulnftigen
Eschenweg - mit einer Zufahrtsbreite von 7,5 m und davon abzweigend eine weitere
Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung FuBweg (Breite 3,0 m) festgesetzt. Im
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Bereich dieser Verkehrsflaiche werden zudem Bereiche mit der besonderen
Zweckbestimmung Parken sowie anzupflanzende Baume festgesetzt.

Nordlich an das neue Plangebiet grenzt der Bebauungsplan 2B 1. Anderung mit den
Gebietsfestsetzungen Reines und Allgemeines Wohngebiet an. Die Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind mittels Baugrenzen so festgesetzt, dass entlang der Stral3e
Am Sportplatz eingeschossige Wohngebaude und daran ndrdlich anschlielend eine
Zeilenstruktur bestehend aus Reihenhdusern mit zwingend 2 Vollgeschossen
gestattet sind. Das zuldssige NutzungsmaR in den Baugebieten variiert bei der GRZ
zwischen 0,3 und 0,4 und bei der GFZ zwischen 0,7, 0,9 und 1,0. Zusatzlich zur
Dachform des Satteldaches werden weitere gestalterische Festsetzungen bezuglich
der AulRenanlagen, Garagen und Einfriedungen getroffen. Die Stralle am Sportplatz
ist als Verkehrsflache festgesetzt.

Fur den sidlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich entlang der SandstraBe
gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes 36B 3. Anderung. Festgesetzt ist hier
ein Reines Wohngebiet mit einer GRZ hochstens 0,4 und einer GFZ hochstens 0,8.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2 Vollgeschossen mit einem
Satteldach. Die SandstraBe ist als Verkehrsflaiche mit Gringestaltung sowie mit
offentlichen Parkflachen und anzupflanzenden Baumen festgesetzt.

5. Konzept

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf wird das Ziel verfolgt, eine optimale
Ausnutzung des zwischen der StraBe Am Sportplatz und der SandstralRe gelegenen
Gebietes zu verwirklichen. Damit wird bereits erschlossene Fldchen auch im Hinblick
auf einen schonenden Umgang mit Grund und Boden effizient genutzt und
behutsam nachverdichtet. Auf diese Weise wird dem Grundsatz der Innen- vor
Aulenentwicklung Rechnung getragen. Insgesamt wird die Bebauungsdichte
innerhalb des Quartiers zwar erhéht, um dem bestehenden Wohnungsdruck
entgegenzuwirken, jedoch bertcksichtigt das Planvorhaben grundsatzlich die
ortlichen Dichtewerte.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Mischung aus Doppel- und Reihenhdusern
sowie Geschosswohnungsbau vor. Das Quartier wird von der Stralle Am Sportplatz
erschlossen. Von dort fuhrt eine PlanstralBe, der zuklnftige Eschenweg, in das neue
Wohngebiet auf einen zentralen Platzbereich, um den sich die neuen Wohngebaude
gruppieren. Die konzipierten Mehrfamilienhdauser werden in zwei- und
dreigeschossiger Bauweise mit zum Teil einem Staffelgeschoss errichtet. Die
vorgesehenen Staffelgeschosse ermdglichen durch deren Zuruckspringen der
Hauswand gegenuber des darunterliegenden Geschosses die Ausbildung von
Dachterrassen. Die geplante Bebauung sieht Flachdacher und Satteldacher vor,
deren maximale Gebdudehdhe sich in das HOhenniveau der benachbarten
Bebauung einfiigt. Uber den Eschenweg und den zentral gelegenen Platzbereich
werden die sich 6stlich anschlieBenden zweigeschossigen Doppel- und
Reihenhduser erschlossen. Das Gebiet wird aulerdem von Suden von der
SandstralRe Uber einen offentlichen FuR- und Radweg und von Westen vom
Ulmenweg Uber einen privaten Wohnweg zuganglich sein. Der ruhende Verkehr wird
fur die Mehrfamilienhduser und das Reihenhaus Uber Tiefgaragen und fur das
geplante Doppelhaus tber Garagen sowie oberirdische Stellplatze organisiert. 11
Besucherstellpldtze werden an der HaupterschlieRung angeordnet. Insgesamt sind
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ca. 53 PKW- Stellpldtze und ca. 94 Radstellplatze in zwei Tiefgaragen, 2 Garagen am
Doppelhaus sowie ca. 32 oberirdische Radstellplatze vor den Hauseingangen aller
Hauser geplant. Unter Bertcksichtigung der Baumschutzsatzung der Stadt Monheim
am Rhein werden die abgdngigen Baume durch Ersatzpflanzungen und
entsprechend der Vorgaben der Satzung ersetzt. Im Bereich der Doppel- und
Reihenhduser sind in den rickwartigen Bereichen private Wohngarten vorgesehen,
die gegenuber den gemeinschaftlich genutzten Freibereichen durch
Heckenstrukturen abgegrenzt werden. Auch die Freiflachen in den rickwartigen
Bereich der Geschosswohnungsbauten werden durch Heckenstrukturen abgegrenzt.
Nach innen er6ffnet sich ein Offentlicher Platzbereich. Insgesamt stellt der
stadtebauliche Entwurf eine kompakte und stadtebaulich dichte Bebauungsstruktur
dar, um die hohe Nachfrage nach familienfreundlichem Wohnen in der Stadt
Monheim am Rhein decken zu kdnnen und schafft gleichzeitig ein breit gefachertes
Angebot an verschiedenen Grundrissen und Haustypen mit privaten Wohngarten.
Das Konzept greift dabei die im Bestand vorhandene Varianz der Geschossigkeit und
die pragende, im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Dachform des
Flachdaches auf, so dass es sich harmonisch in die Dachlandschaft einfligt. Mit der
Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes werden insbesondere Familien mit
Kindern als Zielgruppe angesprochen, da sich in der Umgebung optimale
Voraussetzungen hinsichtlich des Angebots an Kitas, Schulen etc. sowie weiteren
Laden des kurz- und mittelfristigen Bedarfs befinden. Dadurch kann dem Leitbild
nach kurzen Wegen entsprochen werden und es entsteht ein offenes und in seiner
Nutzung flexibles zukunftsorientiertes Wohnquartier.

6. Verfahren

Am 19.05.2022 beschloss der Ausschuss fur Klimaschutz, Stadtplanung und Verkehr
der Stadt Monheim am Rhein die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 74B ,Eschenweg”. Das Planverfahren wird im beschleunigten
Verfahren gemaRR 8 13a Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Folgerichtig wird von der
Umweltprifung, von dem Umweltberichtt von der Angabe, welche
umweltbezogenen Informationen verfugbar sind, von der zusammenfassenden
Erklarung nach §10aBauGB und von einer Uberwachung nach §4cBauGB
abgesehen. Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Obwohl im beschleunigten Verfahren von der frihzeitigen Beteiligung abgesehen
werden kann, wurde sie durchgefiihrt um eine qualitative Planung zu gewahrleisten
und die Offentlichkeit friihzeitig zu informieren.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand am 11.08.2022 im Rahmen eines
Burgerschaftsabends statt.

Seitens der Burgerschaft wurden die geplanten Hohen der Mehrfamilienhdauser
thematisiert, die sie sich nicht in die vorhandene groRtenteils zweieinhalb
geschossige Umgebung einfiigen wirden. Bedenken wurden auch hinsichtlich der
geplanten Dichte gedulBert und dass deswegen viele groRe Baume gefallt werden
mussen.
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Daraufhin wurde ausgefuhrt, dass die Stadt Monheim am Rhein sich wegen des
enormen Wohnraumbedarfes zum Ziel gesetzt hat ein madglichst groRes
Wohnangebot zu schaffen und daflr alle Nachverdichtungsmaglichkeiten zu nutzen.
Um nachzuweisen, dass die bestehenden Gebdude keine wesentlichen Nachteile
durch die neuen Hauser zu erwarten haben, wurde eine Verschattungsstudie erstellt.
Weiterhin wurde dargelegt, dass um flaichensparend zu bauen und
verantwortungsvoll mit der Ressource Boden umzugehen, moglichst der
Innenbereich nachverdichtet werden muss.

Aus der Blrgerschaft kam die Frage auf wieviel Stellplatze und wo sie geplant sind.
Hierauf wurde an dem Abend ausgefihrt, dass oberirdisch 11 Stellplatze far
Besucherinnen und Besucher angelegt werden und in zwei getrennten Tiefgaragen
unter den geplanten Mehrfamilienhdusern die satzungsgemalR notwendigen PkW -
und Fahrradstellplatze untergebracht werden.

Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemadld 8 4 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
fand im Zeitraum zwischen dem 27.06.2022 bis 29.07.2022 statt. In dieser Zeit
wurden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung gedulRert. Die
wesentlichen Inhalte sind im Folgenden kurz zusammengefasst dargestellt:

Auf Anregung des Kreises Mettmann erfolgte der Hinweis zur ortsnahen
Niederschlagsversickerung um den Abfluss des zusatzlich anfallenden
Niederschlagswassers zu verzégern und zu reduzieren und somit das Kanalnetz
nicht zu Uberlasten. Weiterhin wird auf Anregung des Kreises die mit Altlasten
belastete Flache in der Planzeichnung kenntlich gemacht und in der Begrindung
erldutert. Ferner wurden im Rahmen der Tragerbeteiligung keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf einschlagige Schutzguter, die durch die Planung auftreten
kdnnen, vorgetragen, so dass durch die Umsetzung der Planung keine Schutzguter
beeintrachtigt werden.

Von den Leitungs- und Versorgungstragern werden verschiedene Hinweise zur
ErschlieBung bzw. Ver- und Entsorgung sowie zur Trassenplanung des Plangebietes
vorgebracht.

Auf Anregung der Naturschutzverbande wird die Pflanzliste um Bienen- und
Vogelnahrgeholze erganzt.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Triger
offentlicher Belange gemald 84 Abs. 2 BauGB

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde in
der Sitzung des Ausschusses fur Klimaschutz, Stadtplanung und Verkehr am
26.01.2023 gefasst und am 11.07.2023 im Amtsblatt der Stadt Monheim am Rhein
bekanntgegeben. Die formliche Beteiligung fand in der Zeit vom 19.07.2023 bis
21.08.2023 statt. Parallel dazu wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemald
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung wurden Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit, sowie seitens der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Hinweise und Anregungen zur Planung vorgetragen.
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AnschlieBend an die Beteiligung wurde die Planung dahingehend gedndert, dass zur
genauen Bestimmtheit der geplanten Hdhenlage weitere Hohenfestsetzungen
aufgenommen wurden. Aufgrund der bestehenden Vorgaben der BauO NRW entfallt
die Festsetzung zur Unterschreitung der Abstandsflachen. Des Weiteren werden die
Festsetzung zum Mald der baulichen Nutzung klarstellend angepasst, die in dem
Artenschutzgutachten empfohlenen MaBnahmen in den Hinweisen des
Bebauungsplans aufgenommen, die Pflanzqualitaiten aktualisiert und eine
Erganzung zur Uberprifung der zu (berbauenden Fliche auf Kampfmittel
aufgenommen. Klarstellend erfolgen redaktionelle Erganzungen in der
Schalltechnischen Untersuchung in Bezug auf die Quelle der herangezogenen
Verkehrszahlen und der Zuordnung der Baugebiete sowie entsprechende
redaktionelle Anpassungen in der Begrundung.

Der Bebauungsplanentwurf wird nach der o6ffentlichen Auslegung geringfugig
geandert. Es erfolgt eine eingeschrankte, erneute Beteiligung der Betroffenen
gemald 8 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB. Durch die Anderung des Bebauungsplanentwurfs
werden die Grundzuge der Planung nicht beruhrt, die Betroffenen Stellen sind aber
iber die Anderungen zu Informieren und erneut um Stellungnahme gebeten
worden.

Am 7.7.2023 ist die BauGB-Novelle zur Starkung der Digitalisierung im
Bauleitplanverfahren in Kraft getreten, wonach das digitale Beteiligungsverfahren
als Regelverfahren fir die Offentlichkeitsbeteiligung sowie fiir die Beteiligung der
Behdrden eingefihrt wurden. Auf Grundlage 8 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB wird das
weitere Planverfahren nach den Vorschriften der BauGB-Digitalisierungsnovelle
durchgefiihrt und somit eine erneute, eingeschrankte Veroffentlichung beschlossen.

Erneute eingeschrankte Verdffentlichung gemdl §8 4a Abs. 3 BauGB

Die erneute eingeschrankte Verdffentlichung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB fand in der
Zeit vom 04.12.2023 bis 18.12.2023 statt. Im Rahmen der erneuten eingeschrankten
offentlichen Auslegung wurden Stellungnahmen von dem betroffenen Beteiligten
eingeholt. Anderungen an der Planung haben sich durch die erneute eingeschrénkte
6ffentliche Auslegung nicht ergeben. Redaktionell wurde klarstellend erldutert, dass
mithilfe geeigneter Malnahmen die Grundstucksentwdsserung sichergestellt
werden kann und die Festsetzungen des Bebauungsplans (wie bspw. die Hohenlage
des Gelandes) nicht nur der sachdienlichen Entwdsserung dient, sondern dadurch
auch die Errichtung der im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 geplante Grenzgarage
ermoglicht werden kann, ohne Abstandsflachen auf Nachbargrundstiicke zu werfen.

7. Weiteres Verfahren

Nach erfolgtem Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Monheim am Rhein,
wird der Bebauungsplan im Amtsblatt der Stadt Monheim am Rhein 6ffentlich
bekannt gemacht und erhalt hierdurch seine Rechtskraft.

Der Durchfuhrungsvertrag wird nach Zustimmung des Rates abschlieBend durch
den Burgermeister unterschrieben und gilt damit als verbindlich.

Anlagen
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01 Geltungsbereich )

02a Bebauungsplanredaktionelle Anderungen

02b Bebauungsplan )

03a Textliche Festsetzungen redaktionelle Anderungen

03b Texliche Festsetzungen

04a Begrundung redaktionelle Anderungen

04b Begrundung

05 Stellungnahmen fruhzeitige Tragerbeteiligung

06 Abwagung frihzeitige Tragerbeteiligung

07 Stellungnahme Offentliche Auslegung Offentlichkeit

08 Abwagung Offentliche Auslegung Offentlichkeit

09 Stellungnahmen Offentliche Auslegung Tragerbeteiligung
10 Abwagung Offentliche Auslegung Tragerbeteiligung

11 Stellungnahme erneute eingeschrankte Veroffentlichung
12 Abwagung erneute eingeschrankte Veroffentlichung

13 Protokoll Birgerschaftsabend

14 Artenschutzprifung

15 Schalltechnische Untersuchung

16 Verschattungsstudie

17 Stadteb. Vertrag
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